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VADIBAS ZINOJUMS

Darbibas veids

SIA “Jelgavas nekustama IpaSuma parvalde” (turpmak — Sabiedriba) ir Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibas kapitalsabiedriba, kuras pamatdarbiba ir nekustamo IpaSumu racionala
un lietderiga parvaldisana par atlidzibu vai uz liguma pamata. Papildus darbiba saistita ar

inZeniertiklu remontu, inZeniertiklu avariju noversanu, avariju seku likvidésanu un profilaktisko

projektu Tstenosanu.

Sabiedriba nodrosina parvaldiba esodo €ku tehniska stavok]a novertéjumu, konsulte
dzivoklu ipaSniekus un gatavo priekslikumus lémumu pienemsanai majas sakartoanas un
labiekartosanas jautajumos normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Sabiedribas filiales un parstavniecibas

Sabiedriba ir registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2004.gada 5. oktobri, vienotais
registracijas Nr. 4360301 1548, juridiska adrese Pulkveza Brieza iela 26, Jelgava, LV-3007.

Sabiedribas darbiba parskata perioda

Sabiedribas organizatoriska struktiira ir izstradata atbilstosi izvirzitajiem mérkiem un
uzdevumiem, nodrosinot sniedzamo pakalpojumu ekonomisko un socilo uzdevumu izpildi.
2024.gada 31. decembri darba attiecibas ar Sabiedribu bija 89 darbinieki. 2024.gada Sabiedribas
neto ien@mumi bija 5767213 EUR, razosanas izdevumi 3723482 EUR.

Viens no Sabiedribas darbibas pamatprincipiem ir klientiem draudzigas pakalpojumu
vadibas sistémas nodrosinasana, kas lauj veidot veiksmigu abpusgju sadarbibu ilgtermina.
Sabiedribas komunikacijas pamata ir augstas kvalitates servisa, kas balstits uz klienta vajadzibu
izprasanu un profesionalu apkalposanu, nodrosinasana. Sazina ar klientiem notiek gan
izmantojot ierastos informacijas kanalus — informativo talruni, elektronisko pastu un uznémuma
informativo sistému, gan sazinas paplaSinasanai — socialas sazinas platformas, ka ari tiek
analiz€tas papildu tehniskas iesp&jas un informacijas kanali operativai dazada veida informacijas
un atgadinajumu nositisanai klientiem.

Uznémuma informativa sistéma 2024.gada papildinata ar sadalu par dzivoklu ipasnieku
sazinas lidzekliem, kur Katrs klients var &rta veida noradit savu elektroniska pasta adresi, talruni
un korespondences adresi. Lidz ar to uzlabojot un efektivizgjot sazinas iesp&jas un operativaku
informacijas apriti starp Sabiedribu un dzivoklu pasniekiem.

Dzivoklu Tpasnieku pienemto lémumu kontrolei un Sabiedribas iek3gjo darbibu
parraudzibai 1émumu apstrade un izpildg, 2024.gada informativaja sistéma veikti uzlabojumi
dzivoklu Tipasnieku lemumu (aptaujas veida) elektroniskas pienemsanas procedira un
automatiski generéto dokumentu formam (Iémuma jautajumi, kopsavilkums utml.). Tadejadi
dzivoklu Tpasnieku kopibam parskata perioda pienemti 959 lémumi.

2024.gada tika organizétas 44 dzivoklu Tpasnieku kopsapulces, kuru laika Sabiedribas
specialisti skaidroja par parvaldianas jautdjumiem, paradu piedzinas procesiem un faktisko
virzibu darba ar paradniekiem, par €ku energoefektivitates Jautajumiem, un citus ar dzivojamo
maju parvaldiSanu saistitus jautajumus.

2024. gada, turpinot eku energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu istenosanu, tika
pabeigti un finansu institicija Altum akceptéti 2022. gada uzsaktie daudzdzivoklu dzivojamas
majas kompleksas atjaunoanas darbi, kur kopgjais investiciju apmérs parsniedza 1,5 miljoni
EUR. Vienlaikus, Eiropas Savienibas Atjauno3anas un noturibas mehanisma (ANM)
programmas ietvaros uzsakta vienas daudzdzivoklu majas atjaunos$ana.
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Papildus realizétajiem un esoSajiem projektiem notiek sadarbiba ar dzivojamo maju
dszoklp IpaSniekiem par piedalianos nakamaja valsts atbalstitaja &ku energoefektivitates
paaugst1né§anas programma. 2024. gada ir uzsikta Jauna aktivitate, proti, projektu realizé3ana
1espéj.ama tikai ar dzivok|u IpaSnieku biedribu lidzdalibu. Saja sakara ir nodibinatas 14
dzivojamo maju biedribas, uzsakta projektu dokumentacijas sagatavoSana un pienemti dzivoklu
Ipasnieku lémumi biedribu pilnvarosanai uzsakt eku atjaunosanas procesus. ’

Sabiedriba 2024.gada saviem klientiem nodroSindja atbalstu un visas darbibas, lai

piesaistita zemesgabala labiekartosanai, taja skaita, kopibas lémuma pienemsana, pieteikuma
sagatavosana un iesniegSana, labiekartosanas darbu organizésana un kontrole, dokumentu
sagatavoSana lidzfinansgjuma sanemSanai. Minétaja laika perioda no Jelgavas valstspilsétas
pasvaldibas sanemts lidzfinans&jums 95 463,56 EUR apmeéra par veiktajiem labiekartosanas
darbiem dzivojamam majam piesaistita zemesgabala.

Atbilstosi Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas domes 2024. gada 22. augusta lémumam
“Atbalsta sniegSana 2024. gada 28.-29jiilija dabas stihijas laika cietuso dzivojamo maju
atjauno$anai”, kas paredzgja atbalstu daudzdzivoklu dzivojamam majam kopipasuma domajamo
dalu atjauno$anai, Sabiedriba nodrosindja dzivojamo maju dzivok]u ipasnieku kopibu lemumu
pienemsanas procesa organizé$anu (lémuma projekta sagatavoanu un nosiitisanu dzivoklu
IpaSniekiem gan elektroniski, gan papira formata), kopibas pilnvarotas personas iesniegumu
formas sagatavoSanu un citu organizatoriska rakstura palidzibu kopibam, ka rezultata
Sabiedribas parvaldisana eso%o dzivojamo maju kopibas sanéma Jelgavas valstspilsétas
pasvaldibas atbalstu 460 082,00 EUR apmera.

Sabiedriba regulari tiek parskatita un uzlabota sisttma darbam ar debitoriem, lai péc
iesp&jas laicigak konstatétu klientu maksdjumu kav&jumus un attiecigi uzsaktu neizpildito
saistibu piedzinu, tadejadi mazinot debitoru skaita picaugumu. Par mingto arf liecina fakts, ka
2024.gada ir veikta 401 parada piedzina, kas salidzinot ar ieprieks&jo gadu ir par 45 % vairak.

Izvert&jot Sabiedribas saimnieciskas darbibas raditajus un lietderibu, tika Tstenoti
ekonomiska un organizatoriska rakstura pasakumi, likvid&jot konkrétas sétnieku darba vietas, ka
rezultata notika kolektiva atlaiSana 112 darbiniekiem 2024. gada maija un jinija ménesi.
Butiskakie aspekti sétnieku darba vietu likvidésanai: 1) nemot véra katras dzivojamas majas
dzivoklu Tpasnieku vélmes par uzkop3anu, ka arT pasas majas un tas funkcionalas zemes platibas
un uzkopsanas specifiku, Sabiedriba bija nodarbinati vairaki s€tnieki, kuriem netika nodro$inata
pilna laika darba slodze un attiecigi ari atalgojums nesasniedza Valsti noteiktas minimalas algas
apmeru, ka rezultata Sabiedribai katru ceturksni bija javeic papildus minimalas valsts socilds
apdroSinasanas obligatas iemaksas; 2) Sabiedribas pamatdarbiba ir nekustama IpaSuma
parvaldiSana, bet arvien biezak radas organizatoriska rakstura problémas ar sétnicku darba
uzraudzibu un izpildes kvalitati, kas veicindtu papildus darbinieku resursu piesaisti atseviska
struktiiras izveidi sétnieku darbu izpildes kontrolei un parraudzibai, kas nav nedz ekonomiski,
nedz organizatoriski lietderigi; 3) uznémeéjdarbibas tirgii ir salidzinosi daudz uzpémumu, kuru
darbibas joma ir tiedi uzkopSanas/tirisanas pakalpojumi, un tadejadi tiek nodrosinata
uznémejdarbibas konkurences veicinasana.

Parskata gada laika Sabiedriba turpinas darbs pie jaunas Horizon gramatvedibas uzskaites
sistémas ievieSanas un pilnveidosanas, pielagojot to gan Sabiedribas, gan klientu vajadzibam,
nodroSinot detalizétakas atskaites un parskatamus dokumentus.

Bitisks ieguldijums Sabiedribas atpazistamibas veicinasana un informacijas aprité ir
Jjauna dizaina un funkcionalitates interneta majas lapas izveide.

Sabiedribas darbiba vértéjama pozitivi un ta sekmigi turpinas darbu 2025. gada.

Informacija par batiskiem riskiem un neskaidriem apstakliem

Sabiedribas butiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valsti, geopolitisko
situdciju, finan3u riskiem, normativo aktu regul€jumu un parmainam iedzivotaju vajadzibu
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prioritatés un maksatspéja, ka arf konkurences ietekme. Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba tiek
izstradatas dazadu procesu kartibas un vadlinijas, ko pilnveido un aktualiz€, nemot véra normativo
aktu regulgjumu un faktiskos darba procesus. Sabiedribas darbibas procesa tick vertsta un
parskatita uznémuma struktiira, darbinieku pienakumu  sadale, tiek nodroinata darbinieku
pastaviga apmaciba un kvalifikacijas celSana, ki ari vajadzibas gadijuma izvertéta jaunu
kvalificétu specialistu piesaiste. Izstradajot Sabiedribas iek$gjos normativos aktus un parskatot
uznémuma struktiiru saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam, ka art aré€jo normativo aktu
prasibam, tiek nodrosinata Sabiedribas klientiem sniegto pakalpojumu nepartrauktiba.

FinanSu parskats sagatavots, pienemot, ka Sabiedriba veiksmigi turpinas savu darbibu un
attistibu 2025.gada un turpmak. Laika posma no parskata perioda pedgjas dienas lidz $o finansu
parskatu parakstiSanas datumam nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultata Sajos finansu
parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri biitu Japaskaidro $ajos finansu parskatos.

Nakotnes izredzes un turpmika attistiba

Sabiedriba savus mérkus istenos saskana ar “SIA "Jelgavas nekustama ipasuma parvalde"
strategiskie mérki un darbibas plans 2024.-2027.gadam”.

Sabiedriba turpinas Tstenot atbildigu, uz ilgtsp&jigu attistibu vérstu darbibu, sniedzot
caurskatamus parvaldiSanas pakalpojumus un palielinot ik gadu veikto uzturé$anas darbu
apjomu, lai nodro$inatu straujaku Sabiedribas klientiem piederosa Ipasuma tehniska stavokla
uzlaboSanu. Planots paaugstinat dzivojamo maju apsaimnieko$anas kvalitati, veicot
organizatoriskas izmainas, digitaliz&jot procesus, ievieSot kvalitates vadibas sistému, uzlabojot
darba organizaciju un efektivitati, ka arf ieviedot misdienigus un klientiem pieejamus
risindjumus dzivojamo maju  parvaldisana, to atjaunoSana, ka ari ievieSot viedo tehnologiju
izmantoSanu ar mérki paaugstinat klientiem sniegta pakalpojuma kvalitati un sekméjot klientu
apmierinatibu.

Sabiedribas savu akciju vai dalu kopums
Sabiedribas vienigais kapitaldalu turétajs ir Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba.
FinanSu instrumentu izmanto$ana

Parskata perioda Sabiedribas vadiba nav sniegusi galvojumus, kas ietekm&tu Sabiedribas
finansialo stavokli.

Priekslikumi par pelnas izlietoSanu

Sabiedriba 2024.gadu ir noslégusi ar pelnu 179492 EUR apméra un paredz pelnu atstat
nesadalitu, lai veiktu visas nepiecie$amas dzivojamo maju parvaldiSanas darbibas atbilstosi
dzivoklu Tpasnieku 1émumiem, ka ar izmantot sabiedribas attistibai.

Uznémuma darbibu raksturojosie finansu raditaji ir $adi:

- kopgja likviditate (apgrozamie lidzekli: Tstermina saistibas) — 1.58;
- absoliita likviditate ( nauda: Tstermina saistibas) — 0.56;
- maksatspgja (kopgjas saistibas: aktivu vértiba) — 0.78.

Sie finan3u raditaji (koeficienti) apliecina uznémuma sp&ju noteiktos terminos apmaksat

savas saistibas un ir visparpienemto normativu limen.

Jelgava 2025. gada 14.februari

Valdes loceklis /,//WL;/ C———> _  SignisRins




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde" 20
Parskata periods no 01.01.2024. Iidz 31.12.2024.

Finan3u parskats

Meérvieniba EUR

1. Bilance 2024.gada 31.decembri

24.gada parskata neatdalama sastavdala

Nr. Aktivs Piez. | 31.12.2024. | 31.12.2023.
Nr.
Ilgtermina ieguldijumi
I. Nemateriilie ieguldijumi:
1. | Citi nematerialie ieguldijumi 1 11941 16312
Nematerialie ieguldijumi kopa: 11941 16312
II. | Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma IpaSumi):
1. | Nekustamie fpagumi: 84231 141611
a) | zemesgabali, ekas un inzenierbiives, 2 84231 141611
2. | Transportlidzekli 3 61342 92713
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars. 4 17410 26280
Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma ipaSumi) 162983 260604
kopa:
III. | Ilgtermina finanSu ieguldijumi:
1. | Pargjie vértspapiri un ieguldijumi. 5 6156542 6429872
Iigtermina finan3u ieguldijumi kopa: 6156542 6429872
Iigtermina ieguldijumi kopa : 6331466 6706788
Apgrozamie lidzekli
I. Krajumi:
I. | Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali. 6 55468 60033
Krajumi kopa: 55468 60033
II | Debitori:
1. | Pirc&ju un pasititaju paradi. 7 2415578 2199387
2. | Citi debitori. 8 73027 79808
3. | Nakamo periodu izmaksas. 9 57088 47235
Debitori kopa: 2545693 2326430
IV. | Nauda. 10 1425798 1378998
Apgrozamie lidzekli kopa: 4026959 3765461
BILANCE: 10358425 10472249

Valdes loceklis—

Finansu direktore

/4y

W//

A ~_—"Signis Rins

Tatjana Stepanova
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2024.gada parskata neatdal

ama sastavdala

Parskata periods no 01.01 -2024. 11dz 31.12.2024. Mervieniba EUR
Nr Pasivs I Piez. | 31.12.2024. ’ 31.12.2023.
Nr.
PaSu kapitals: [ [
E ] Dalu kapitals (pamatkapitals). 11 197621 197621
2. | Rezerves: 12 468166 468166
La) Rezerves pasu akcijam vai dalam 380890 380890
b) | Pargjas rezerves 87276 87276
3. | leprieks&jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaud&jumi. 1402056 1214435
4. | Parskata gada pelna vai zaud&jumi. 179492 208466
PaSu kapitals kopa: 2247335 2088688
Kreditori:
Ilgtermina kreditori:
1. | Aiznémumi no kreditiestadem. 14 5546734 6119626
2 | Nakamo periodu ienemumi. 15 13587 13587
ligtermina kreditori kopa: 5560321 6133213
Istermina kreditori
1. | Aiznémumi no kreditiestadem. 16 433315 456210
2. | No pircgjiem sanemtie avansi 17 800512 98360
3. | Paradi piegadatajiem un darbuzpéméjiem. 18 734242 866599
4. | Nodokli un valsts socialas apdroSinasanas obligatas | 19 160718 149596
iemaksas.
5. | Pargjie kreditori. 20 98730 126462
6. | Nakamo periodu ienémumi. 21 5571 119750
7. | Uzkratas saistibas. 22 317681 433371
Istermina kreditori kopa: 2550769 2250348
Kreditori kopa: 8111090 8383561
BILANCE: 10358425 10472249

M
Valdes loceklis Signis Rins

Finansu direktore W/// Tatjana Stepanova
//
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2. Pelnas vai zaudéjumu aprékins
(Klasificets péc izdevumu funkcijas)

par 2024.gadu
Nr. RADITAJA NOSAUKUMS Piezimes | 2024.gads 2023.gads |
.ko nr.
1. | Neto apgrozijums 23 5767213 5398044
a) no citiem pamatdarbibas veidiem 5767213 5398044
2. | Pardotas produkci jas razoSanas paSizmaksa, pardoto 24 -3723482 -3377950
precu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas.
3. Bruto pelna vai zaudéjumi 2043731 2020094
4. | Administracijas izmaksas. 25 -1871858 -1683685
5. | Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi. 26 23364 183416
6. | Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas. 27 -8807 -25011
7. | Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas -6938 -286348
8. | a) citam personam. 28 -6938 -286348
9. | Pelna vai zaudéjumi pirms uzpémumu ienakuma 179492 208466
nodokla
10. Pelna vai zaudéjumi pec uzpémumu ienakuma 179492 208466
nodokla apréekinaSanas
Parskata gada pelna vai zaudéjumi 179492 208466
—/‘”/ =
s
Valdes loceklis Signis Rins

Finansu direktore

/

\ 74 Z// Tatjana Stepanova
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3.Naudas pliasmas parskats par 2024.gadu

Péc tieSas metodes

parskata neatdalama sastavdala
Meérvieniba EUR

I Pamatdarbibas naudas plisma 2024.gads 2023.gads

1. Ien€mumi par iri, apsaimniekosanu un pargjiem pakalpojumiem, 13409753 11590840
kas sniegti dzivok|u Trniekiem un ipasniekiem
2. lenémumi no paréjo pakalpojumu sniegsanas 423967 775330
3. Pagvaldibas ipasuma apsaimniekosanas un uzturésanas 190226 194036
ienémumi
4. Maksajumi darbiniekiem -1660688 -1694744
5. Izdevumi nodok]u maksajumiem -1954466 -1919380
6. Maksajumi pargjiem piegadatajiem un pamatdarbibas -9977539 -8671648
izdevumiem
7. Par€ji ienémumi 55348 26822
8. Izdevumi dividendem -20845

Bruto pamatdarbibas naudas plisma 465756 301256
8. Izdevumi procentu maksajumiem -384139 -266826
9. Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem 0 0
Pamatdarbibas neto naudas plisma 81617 34430

II IeguldiSanas darbibas naudas plisma
1. Pamatlidzeklu iegade -12369 -28126
2. leguldijums dzivojamo maju renovacija -722345 -5963073
3. Lidzfinans&jums no ALTUM un Jelgavas valstspilsétas 510331 1802586
paSvaldibas
4. leguldijuma dzivojamo maju renovacija atmaksa 796761 1057775
IeguldiSanas darbibas neto naudas plisma 572378 -3130838
III FinanséSanas darbibas naudas pliisma

1. Sanemtie aiznémumi 524916 4268301
2. Aiznémumu atmaksa -1132110 -700215
FinanséSanas darbibas neto naudas plisma -607194 3568086
IV Naudas un tas ekvivalentu neto naudas pieaugums vai 46801 471678
samazinajums
V Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 1378998 907320
VI Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 1425798 1378998

Valdes loceklis

e S

Finansu direktore (_,lé /%% //

Signis Rins

Tatjana Stepanova
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24.gada parskata neatdalama sastavdala

Meérvieniba EUR

4.Pasu kapitala izmainu parskats par 2023.gadu un 2024.gadu

2024.gads 2023.gads
L. Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals)
. Ieprieksgja gada bilancé noradita summa. 197621 197621
2. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas. 197621 197621
II. Rezerves
1. leprieks&ja gada bilancé noradita summa. 468166 468166
4. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas. Atdiss it
VI. Nesadalita pelna
1. Teprieksgja gada bilancé noradita summa. 1422901 1214435
2. Nesadalitas pelnas palielinajums / samazinajums. 158647 208466
3. Parskata gada bilancé noradita summa perioda beigas. 1581548 1422901
VII. Pasu kapitals
1. Ieprieksgja gada bilancé noradita summa. 2088688 1880222
2. Parskata gada bilanc€ noradita summa perioda beigas. 2247335 2088688

ol

Valdes loceklis e

Signis Rins

Tatjana Stepanova

Finansu direktore %/
\-{/"7
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Meérvieniba EUR

5. Pielikums 2024.gada finansu parskatam

S.1. Vispariga informacija par sabiedribu

1. Uznémuma pilns nosaukums

Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde

2. Uznémuma juridiskais statuss

Sabiedriba ar ierobeotu atbildibu

3. Registracijas Nr., vieta un datums

43603011548, Bauska, 16.06.1998

4. Nodokla maksatija numurs

LV43603011548

5. Adrese (juridiska un faktiska)

 Pulkveza Brieza iela 26, Jelgava, LV-3007

6. Talrunis, e-pasts

63020605, info@jnip.lv

7. Pamatdarbibas NACE2 kods un
veids

68.32- nekustama Tpaguma parvaldisana
par atlidzibu vai uz liguma pamata

8. Valde (vards, uzvards)

Signis Rins

9. Finansu direktore (vards, uzvards)

Tatjana Stepanova

vards vai
dalu

10.  Dalibnieku pilns
nosaukums, rezidences valsts,
skaits un ipatsvars %

Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba, Latvija,
100 %, 1 EUR nominalvértiba,
pamatkapitals 197621 EUR.

11. Bankas iestades nosaukums, | AS SEB BANKA, EUR
valiitas veids AS SWEDBANK, EUR
AS CITADELE BANKA, EUR
AS LUMINOR BANK, EUR
12. Parskata gads 01.01.2024. - 31.12.2024.

13. Revidenta vards, uzvards, sertifikata
numurs, adrese

Komanditsabiedriba,,S.Vilcanes audits”,
Zverinatu revidentu komercsabiedriba, licence
Nr.30, zvérinata revidente Sandra Vilcane,
LZRA sertifikats Nr.30
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5.2. Uzskaites un novérteianas metodes — visparigie principi

5.2.1. Parskata sagatavoSanas pamats
Gada parskats ir sagatavots atbilstosi Gramatvedibas likuma , Gada parskatu un konsolidéto
gada parskatu likuma, 22.12.2015. Ministru kabineta noteikumu Nr.775 "Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma piemérosanas noteikumi" (ar izmainam 2022.gada) prasibam.
Pelnas vai zaudgjumu aprékina shéma vertikala forma (klasificéta pec izdevumu funkcijas).
Gramatvedibas uzskaite veikta ar datorprogrammas "Kentaurs Integra" palidzibu.

5.2.2. Pielietotie gramatvedibas principi

FinanSu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par sabiedribas lidzekliem (aktiviem),
saistibam, finansialo stavokli un pelnu vai zaud&jumiem.

Finan3u parskats sagatavots atbilstosi $adiem visparigajiem principiem:

1) pienemts, ka sabiedriba darbosies ari turpmak (darbibas turpinasanas princips):

2) izmantotas tadas pasas gramatvedibas politikas un novertesanas metodes, kuras izmantotas
iepriek3gja parskata gada.

3) finanSu parskata posteni atziti un novertéti, izmantojot piesardzibas principu, jo ipasi
ievéroti §adi nosactjumi:

a) finanSu parskata iek]auta tikai 1idz bilances datumam iegiita pelna,

b) nemtas véra visas saistibas, ki ari paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies
parskata gada vai iepriek3gjos gados, arf tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances
datumu un dienu, kad gada parskats ir parakstits,

¢) aprekinatas un nemtas véra visas aktivu vértibas samazinaganis un nolietojuma summas
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslegts ar pelnu vai zaud&jumiem;

4) bilances un pelnas vai zaud&umu aprekina postenos summas noraditas péc uzkrasanas
principa, proti, ienémumi un izdevumi noraditi, nemot v€ra to raSanas laiku, nevis naudas
sanemsanas vai izdoSanas laiku. Ar parskata gadu saistitie ienémumi un izdevumi noraditi
neatkarigi no maksajuma vai rékina sanemsanas datuma;

5) izmaksas saskanotas ar ienémumiem attiecigajos parskata periodos;

6) parskata gada sakuma attiecigajos bilances postenos noraditas summas (sakuma atlikumi),
kas atbilst tajos paSos bilances postenos noraditajam summam iepriek$gja parskata gada beigas
(beigu atlikumi);

7) bilances aktiva un pasiva posteni novértéti atseviski;

8) izpemot pelpas vai zaud&umu aprékina postenus "Par€jie saimnieciskas darbibas
ienémumi" un "Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas", citas jebkadas ieskaites starp bilances
aktiva un pasiva posteniem vai pelnas vai zaud&umu aprékina ienémumu un izdevumu
posteniem nav veiktas;

9) bilances un pelnas vai zaudgjumu aprekina postenos summas noraditas, nemot véra
saimniecisko darfjumu saturu un bitibu, nevis tikai juridisko formu;

10) bilances un pelnas vai zaudgjumu aprékina posteni novertati atbilstigi iegades izmaksam
vai razoSanas paSizmaksai. legades izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirksanas cena (atskaitot
sanemtas atlaides), kurai pieskaititi ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. RaZo$anas pasizmaksa
ir izejvielu, pamatmaterialu un paligmaterialu iegades izmaksas un citi izdevumi, kas ir tiesi
saistiti ar attieciga objekta izgatavosanu. Razoanas paSizmaksa drikst ieklaut arf tadu izmaksu
dalas, kas ir netiesi saistitas ar objekta izgatavosanu, ja vien $Ts izmaksas ir attiecindmas uz to
pasu laikposmu.
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5.2.3. Parskata periods

No 01.01.2024. lidz 31.12.2024.
leprieksgjais periods
No 01.01.2023. 1idz 31.12.2023.

5.2.4. Naudas vieniba un arvalstu valiitas parvértéSana

Sajos finansu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas valiita - euro (EUR). Visi
monetarie aktivu un pasivu posteni parrékinati euro péc ECB noteikta kursa, kas ir speka
bilances datuma (dienas beigas).

Arvalstu valitas kursu svarstibu rezultita guta pelna vai zaud&jumi ir atspoguloti attieciga
perioda pelnas vai zaud&jumu aprekina.

5.2.5. ligtermina un istermina posteni

llgtermina ieguldijumi ir lidzekli, kas paredzéti ilgstosai lietodanai (ilgak par 12 ménesiem péc
attieciga parskata gada beigam) vai iegulditi ilglietojama Ipasuma. Citi lidzekli ir apgrozamie
lidzekli.

Uznémuma 2024.gada parskata datus nemot veéra, ka precizéta gramatvedibas politika, izveidota
gramatvedibas uzskaite, kura nodrogina divu iepriek$&ju programmu salidzinamibu un
uznémuma datu vienotu pieeju atspogulo dzivojamo maju un nedzivojamo éku. Tas nekada veida
neietekm@ debitoru prasibas ienémumu-izdevumu atskaites.

3.2.6. Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli

I. Nematerialie ieguldijumi — bezkermeniskas lietas, kas nav finangu aktivi un atbilst abiem
Sadiem klasifikacijas kriterijiem:

a) tas iespjams noskirt vai atdalit no sabiedribas un pardot, nodot, licencét, iznomat vai
apmainit (individuali vai kopa ar citu saistibu vai aktivu) vai tas ir radusds no liguma vai citam
tiestbam neatkarigi no ta, vai §is tiesibas ir nododamas vai noskiramas no sabiedribas vai no
citam tiestbam un pienakumiem,

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no %o lietu turéSanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi.

Nematerialo ieguldfjumu inventarizacija veikta 01.12.2024.-28.12.2024.

Inventarizacijas rezultata nav konstatéti nematerialie ieguldijumi, kuriem javeic vértibas
samazinaSanas procediiru . Lietderigas lietoSanas laiks nebija mainits .

II. Pamatlidzekli — kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem $adiem
klasifikacijas kritérijiem:

a) tas sabiedriba tur ka IpaSnieks vai ka nomnieks saskana ar finansu nomu, lai izmantotu
pre¢u razoSanai, pakalpojumu sniegSanai, iznomasanai vai administrativa noluka (sabiedribas
parvaldes vajadzibam vai citam vajadzibam, pieméram, citu pamatlidzeklu darbibas uzturéSanai,
sabiedribas pamatdarbibai, batisku darba drosibas vai vides aizsardzibas prasibu izpildes
nodro$inasanai),

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no %o lietu turéSanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi,

¢) tas nav iegadatas un netiek turétas pardosanai,

d) to lietderigas lietosanas laiks ir ilgaks neka viens parastas darbibas cikls.

Péc vadibas novértgjuma pamatlidzekli tika atziti sakot no 142 EUR.

Vertibas samazindjuma korekcijas — korekcijas, kuras veic, lai noraditu aktivu vértibas
samazinajumu bilances datuma, neatkarigi no ta, vai §Ts vértibas samazinajums ir vai nav galigs.
Ar vertibas samazinajuma korekcijam saprot ari pamatlidzekla ikgad&ja nolietojuma
aprékinasanu un nematerialo ieguldijumu ikgadgjo vértibas norakstisanu.

Pamatlidzeklu nolietojums tika aprékinats péc linedaras metodes. Pamatlidzekli bilancé ir
atspoguloti pec atlikusas vértibas, atskaitot no iegades vértibas nolietojumu (un vértibas
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samazin.f?t:iumu3 ja téd:c‘l ir). Saimnieciskas darbibas vajadzibam sabiedriba lieto pamatlidzek]us un
nematerialus ieguldijumus ar nulles atlikusi vertibu. Zemes gabaliem nolietojums netiek

f_lgélginéts.

Pamatlidzeklu kategorijas Derigas liet.o§an.as ik
. gados, amortizicijas norma
1. | Nekustamie Ipagumi:
a) | zemesgabali, ékas un inZenierbiives, 20
2. | Tehnologiskas iekartas un ierices. 5-8
Paréjie pamatlidzekli un inventars. 5

Nolietojums tika aprékinats no nakama ménesa 1.datuma.

Pamatlidzek]u inventarizacija veikta no 01.12.2024.- 31.01.2025.

Pamatlidzeklu atlikusas vértibas, nolietojamas vértibas un lietderigas lietoSanas termini tiek
parskatiti un, ja nepieciesams, korigéti. Pamatlidzek]u lietderigas lietosanas laiks taksacijas gada
nebija mainits .

Pamatlidzek]u pasreiz&ja remonta un uztureianas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai
zaudgjumu aprekina, kura tas ir radusas.

Pamatlidzek|u objektu uzskaites vértibas atzisanu partrauc, ja tas tiek atsavinats vai gadijuma,
kad no aktiva turpmakas lieto$anas nakotné nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi.

Neto pelpa vai zaud&umi no pamatlidzeklu izslég3anas tiek aprékinati ka starpiba starp
pamatlidzekla bilances vértibu un pardosanas rezultata gutajiem iepnémumiem, un ieklauti ta
perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina, kura tie radusies.

Pamatlidzeklu grupas, kas novértétas péc izmaksu metodes:

1. | Nekustamie Tpasumi:

a) | zemesgabali, €kas un inZenierbiives,
b) | ieguldijuma Tpasumi.

2. | Tehnologiskas iekartas un ierices.

3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars.

5.2.7. Krajumu novértésana

Krajumu uzskaitei lietota nepartrauktas inventarizacijas metode, to atlikumi novertati
faktiskaja paSizmaksa . NepiecieSamibas gadijuma novecojuso, léna apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba ir norakstita.

5.2.8. Debitoru paradi

Debitoru paradi tiek uzskaititi atbilstosi sakotn&jo rékinu summai, atskaitot uzkrajumu
nedroSiem debitoru paradiem. Bilancé debitoru paradi uzraditi neto vértiba, uzkrajumu summu
paskaidrojot pielikuma. Uzkrajumi tiek veidoti, ja pilnas parada summas iekaséSana ir
apSaubama.

Uzkrajums izveidots: 1) tadu fizisko personu debitoru paradiem par dzivokla Tres,
apsaimniekoSanas un par&jiem pakalpojumiem, kas se$u ménesu perioda nav veikusi
maksajumus vai arf veiktd maksajuma lielums vidgji ménesi minéta perioda robezas ir mazaks
par 5% no parada summas; 2) juridisko personu paradiem par telpu nomu, apsaimnieko$anu un
pargjiem pakalpojumiem, kas vecaki par vienu gadu.

5.2.9. Nakamo periodu izmaksas

Maksajumi, kas izdariti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata
gadiem, noraditi bilances posteni "Nakamo periodu izmaksas".

14



Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama IpaSuma parvalde" 2024. gada parskata neatdalam

L : a sastavd
Parskata periods no 01.01.2024. Iidz 31.12.2024. Mervieniba EUR ke

5.2.10. Kreditoru paradi

' Kreditqru Parédu atlikumus bilancé norada atbilstosi attaisnojuma dokumentiem un
lerakstiem sabiedribas gramatvedibas registros un tie ir saskanoti ar attiecigajiem kreditoriem

Vei_cot s.av.starpéjo atlikumu salidzinasanu bilances datuma. Strida gadijumos kreditoru paradu
atlikumi bilancé tika noraditi atbilstosi sabiedribas gramatvedibas datiem.

5.2.11. Finan3u un operativa noma

Nomas klasifikacija veikta nomas uzsakSanas datuma un par pamatu panemta darfjumu
biitiba, bet nevis tikai nomas liguma juridiska forma. Nomas klasifikacija pamat(;jas uz iznomata
aktiva TpaSuma tiestbam raksturigo risku un atlidzibas sadalijumu starp iznomataju un nomnieku.
Riski ietver aktiva iespgjamas dikstaves vaj tehnologiskas novecosanas raditus zaud@&jumus un

1esp€ju, ka mainito saimniecisko apstaklu ietekmes rezultata samazinasies aktiva razigums vai
lietosanas intensitate.

Sabiedribai ir operativa noma. Nomu klasificé par operativo nomu, ja ta nenodod nomniekam
Visus Tpasuma tiesibam raksturigos riskus un atlidzibas. P&c operativas nomas ligumiem
sabiedriba noma automasinu.

5.2.12. Nakamo periodu ienémumi
Maksajumi, kas sanemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai
talakiem parskata gadiem, norada bilances posteni "Nakamo periodu ienémumi".

5.2.13. Uznémuma iendkuma nodoklis
Parskata gada uznémuma ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas pelnas vai zaud€jumu
aprékina, pamatojoties uz Latvijas Republikas nodokl]u likumdosanas prasibam.

5.2.14. Uzkratas saistibas

Bilances posteni "Uzkratas saistibas" norada skaidri zindmas saistibu summas pret
piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par
kuram piegades, pirkuma vai uznémuma liguma nosacijumiem vai citu iemeslu dé] bilances
datuma vél nav sanemts maksasanai paredzéts attiecigs attaisnojuma dokuments (rekins). Sis
saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko precu vai
pakalpojumu sanemsanu apliecinosiem dokumentiem.

5.2.15. Uzkritie ienémumi

PostenT "Uzkratie ienémumi" norada sanemamas summas, kas saskana ar noslégtajiem
ligumiem ir skaidri zinamas, bet bilances datuma vél nav izrakstits apmaksai paredz&ts attiecigs
attaisnojuma dokuments (rékins).

3.2.16. leneémumu atziSanas principi un neto apgrozijums

lenémumos ieklauti sabiedribas parastaja darbiba giitie saimnieciskie labumi, kuri ta pati
sanemti vai blis sanemti un kuru rezultata palielinajas vai palielinasies sabiedribas pasu kapitals
bilance, iznemot gadijumus, kad pasu kapitals palielinajas sakara ar akcionaru vai dalibnieku
veiktajam iemaksam pamatkapitala.

Par sabiedribas parasto darbibu uzskata visas darbibas, kuras sabiedriba veic savas
saimnieciskas darbibas ietvaros, ka ari tadas darbibas, kuras sekmé sabiedribas saimniecisko
darbibu vai ir radusas saistiba ar §adam darbibam, vai tiesi izriet no tam.

Ar parskata gadu saistitie ienémumi no produkcijas vai pre¢u pardosanas un pakalpojumu
sniegSanas ieklauti pelpas vai zaudgjumu aprékina posteni "Neto apgrozijums". Neto
apgrozijums ir iendmumi no produkcijas vai precu pardoSanas un pakalpojumu snieganas, no
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kuriem atskaitita tirdzniecibas atlaides un citas pieskirtas atlaides, ka arf pievienotas vértibas
nodokli un citus nodok]us, kas tiei saistiti ar apgrozijumu.

lenémumus no precu pardosanas un pakalpojumu sniegSanas neatkarigi no maksdjuma
datumg un rékina izrakstisanas datuma uzskaita tad, kad ir izpilditi attiecigie ienémumu uzskaites
nosacijumi.

Posteni "Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi" norada dazadus citus ienémumus, kas nav

noraditi posteni "Neto apgrozijums" vai citos attiecigajos ienémumu postenos un kas radusies
saimnieciskas darbibas rezultata vai izriet no tas.

5.2.17. Izdevumu atzisanas principi

Lielaka dala no izdevumiem uzradita pelnas vai zaudgjumu aprékina, dala no izdevumiem bija
kapitalizéta, jo tie bija saistiti ar ilgtermina ieguldfjumiem, ar krajumiem, vai uzraditi nakamo
periodu izdevumos, jo attiecas uz nakamiem periodiem. Izdevumi uzraditi pelnas vai zaud&jumu
aprékina vai ir kapitalizéti neatkarigi no $o izdevumu apmaksas. Pardosanas darfjumos izdevumi
Ir saistiti ar ienémumiem un norakstas pelnas vai zaudgjumu aprékina tad, kad tika atziti
ienémumi. Par&jie izdevumi ieklauti pelnas vai zaudgjumu aprekina tapéc ka tie ir saistiti ar
taksacijas periodu. Procentu izdevumi nav kapitalizéti. Soda un kavéjuma nauda uzradita péc
uzkrasanas principa.

5.2.18. Gramatvedibas aplése un tas maina

Sabiedriba izmanto gramatvedibas apléses uzskaité un gada parskata sastadisanai. Tie ir -
pamatlidzek]u nolietojums, uzkrajumi, ka aktivu veértibas samazinaSanai, ta ari izdevumu, kas
saistiti ar parskata gadu, atziSanai, uzkrato ien€mumi atzisanai.

2024.gada aplésu mainas nebija.

5.2.19. Informacija par bitiskiem notikumiem péc bilances datuma, kuri nav ieklauti
bilance vai pelnas vai zaudéjumu aprékina.

Laika posma no parskata gada pedgjas dienas lidz i finansu parskata parakstiSanas datumam
nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultata $aja finansu parskata batu javeic korekcijas vai kuri
bitu japaskaidro $aja finansu parskata.

5.3. Bilances postenu atSifréjums

Piezime Nr. 1. Nematerialie ieguldijumi

S — Citi nematerialie Nematerialie
Nematerinlie jeguldijumi ieguldijumi | ieguldijumi kopa

Iegades vai parvértéeta vertiba 124798 124798
01.01.2023.

Iegade 11372 11372
[zslégS$ana -55835 -55835
Iegades vai parvertéta vertiba 80335 80335
31.12.2023.
Nolietojums 2023.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2023. 101875 101875
Aprékinats parskata gada 17983 17983
[zslegsana -55835 -55835
Uzkratais nolietojums 31.12.2023. 64023 64023
Bilances vértiba 01.01.2023. 22923 22923
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Bilances vértiba 31.12.2023. 16312 16312
Iega i parvértéta verti
01%;1;].(2380 ;2] parvertéta vertiba 80335 80335
Iegade 13004 13004
Izslegsana -243 -243
geigil;i;so ;’3] parverteta vertiba 93096 93096
Nolietojums 2024.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2024. 64023 64023
Aprekinats parskata gada 17375 17375
Izslégsana -243 -243
Uzkratais nolietojums 31.12.2024. 81155 81155
Bilances vértiba 01.01.2024. 16312 16312
Bilances vértiba 31.12.2024. 11941 11941

Piezime Nr.2;3;4. Pamatlidzekli

Pamatlidzeklu kustibas parskats par 2023.gadu un 2024.gadu

N.p.k.
Pamatlidzekli, taja skaita : Kopa
pamatlidzekli
'llgter_lfnma Transport Pargjie
leguld.ljl.lmll Zeme Ekasun | -lidzekli,
= biives iekartas
un ierices
[ Sakotnéja vertiba 2 3 - 5
1 Uz 01.01.2023. 30620 182228 568683 187494 969025
2 iegade 0 0 8500 15132 23632
3 Ieskaitits -
parklasificets
4 IzslegSana -23250 -11425 -34675
5 Uz 31.12.2023. 30620 182228 553933 191201 957982
11 Vertibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2023. 0 57972 434196 153548 645716
2 Aprekinats parskata 0 13265 47799 21871 82935
gada
3 IznemsSana no darbibas -20775 -10498 -31273
Uz 31.12.2023. 0 71237 461220 164921 697378
111 AtlikusT vertiba
1 Uz 01.01.2023. 30620 124256 134487 33946 323309
2 Uz 31.12.2023. 30620 110991 92713 26280 260604
IV Sakotnéja vertiba
1 Uz 01.01.2024. 30620 182228 553933 191201 957982
2 iegade 0 0 0 10222 10222
3 Ieskaitits -
parklasificéts
4 Izslégsana -116182 -49729 -4408 -170319
5 Uz 31.12.2024. 30620 66046 504204 197015 797885
A" Vertibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2024. 0 71237 461220 164921 697378
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2 Aprékinats parskata 0 3776 31371 19092 54239
gada 7
3 lepr. perioda korekcija | j

4 Iznemsana no darbibas -62578 -49729 -4408 -116715

5 Uz 31.12.2024. 0 12435 442862 179605 634902

VI Atlikusi vértiba

1 Uz 01.01.2024. 30620 110991 92713 26280 260604

L 2 Uz 31.12.2024. 30620 53611 61342 17410 162983 ‘J

Zemes gabalu kadastra vértiba uz 2024, gada 31.decembri sastada 85286 EUR.
Bivju kadastrala vértiba uz 2024.gada 31.decembri ir EUR 351114.
Visi Ipadumi ir ierakstiti Zemesgramatas

Piezime Nr. 5. Paréjie ilgtermina ieguldijumi

2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
1.Ilgtermina ieguldijumi —renovacijas un citu remontdarbu
izmaksas dzivojamas majas* 6106542 6379872
2.llgtermina ieguldijumi - Lidzdaliba LiM Living in 50000
Metropolises SCE** 50000
Bilances vértiba 6156542 6429872

* Renovacijas un citu remontdarbu veikana tick uzsakta péc dzivojamo maju dzivok]u ipasnieku
l8émuma. Renovacijas projektu Tstenosanai valsts pieskir lidzfinans€jumu lidz 50%, citu
remontdarbu veik$anai lidzfinanséjumu lidz 80% pieskir pasvaldiba. Izpildot dzivok]u Ipasnieku
lémumu, sabiedriba darbu finansésanai nepiecieS8amo lidzeklu iegidanai iesaista kreditiestades.
Dzivoklu Tpasnieki sedz $o projektu izmaksas noslédzot ligumu ar parvaldnieku atbilstosi
ligumam ar kredit&joSo banku. Katras majas dzivoklu Tpasnieki izlem, kada laika period tiks
segtas §Ts ilgtermina ieguldijumu izmaksas, maksimali - 20 gadu laika. Ar iedzivotaju ikménesa
maksajumiem un ari brivpratigim iemaksam tiek segtas ilgtermina ieguldijumu izmaksas un
parvaldnieks sedz komercbanku kreditus.

Analitiska uzskaite ir izveidota par katru dzivojamo maju un dzivokla Tpasumu.

** Sabiedribai pieder 50 kooperativa pajas (katras pajas nominalvértiba EUR 10000.00) majok]u
kooperativa “LIM Living in Metropolises SCE ar ierobeZotu atbildibu” (registréts Vacija,
Sarlotenburgas apgabaltiesas kooperativu registra ar Nr.GnR 850).

Piezime Nr.6 Krajumi

2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
Izejvielas un materiali 44506 48191
Degviela un smérvielas 1704 1522
Mazvértigais inventars 9258 10320
Bilances vértiba 55468 60033
Piezime Nr.7 Pircéju un pasititaju paradi
Parads par: 2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
Dzivojamo telpu parvaldianu , neapdzivojamo telpu nomu un 2381303 2141290
par€jiem pakalpojumiem tajas
Saubigo debitoru paradi 1135667 1181167
Uzkrajumi Saubigiem paradiem -1101392 -1123070
Bilances vértiba 2415578 2199387
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama TpaSuma

Piezime Nr.8 Citi debitori
Debitora nosaukums

parvalde" 2024.gada

parskata neatdalama sastavdala

Samaksati avansi piegadatajiem

Parskata periods no 01.01 :2024. 1idz 31.12.2024. Mérvieniba EUR
2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
527 2716
72500 71933

Nodrosinajuma summas

Avansa maksajums paredzamajiem nodokliem

0

L

Bilances vértiba

73027

5159
79808

Piezime Nr. 9 Nakamo periodu izdevumi

Uzraditas izmaksas, kas izdaritas pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nakamo

_parskata gadu.
Izmaksu veids 2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
Preses izdevumu abongsana 22 29
Apdro$inasana 25857 22311
Zemes nomas maksa par nakamo periodu 28506 21210
Citadele Leasing 2703 3685
Bilances vértiba 57088 47235
Piezime Nr.10 Naudas lidzekli
2024.gada 2023.gada
Naudas lidzek]u glabaganas vieta 31-decembrt Si-decemi]
Centrala kase Pulkveza Brieza ield 26 0 408
Norekinu konti A/S SEB Banka 311852 51393
Finan$u kilu konts A/S SEB Banka 13254 13254
Norekinu konti A/S SWEDBANK 1021933 1145886
Depozitu konti A/S SWEDBANK 3000 3000
Norékinu konti A/S Citadele banka 30000 36766
Depozitu konti AS LUMINOR BANK 882 882
Kreditlinijas konts AS LUMINOR 3317 69186
BANK
Noréekinu konti AS LUMINOR BANK 34045 49462
Noréekinu konts A/S Latvijas Pasts 877 746
Nauda cela 6638 8015
Bilances vértiba 1425798 1378998

Piezime Nr.11 Pamatkapitals

Pamatkapitals sadalits 197621 dalas, nosakot vienas kapitala dalas nominalvértibu EUR 1.-.
Visas kapitala dalas pieder Jelgavas pilsétas paSvaldibai.

Piezime Nr.12 Specialas rezerves

Rezervju summa EUR 380890 apméra ir speciala rezerve, kas izveidojusies laika perioda, kad
uzpémumam bija bezpelnas uznémuma statuss.
Pargjas rezerves izveidotas no 2004. gada pelnas.

Iepriek$gjo gadu nesadalita pelna no 2005.gada lidz 2023.gadam — EUR 1402056

Piezime Nr.13 Aiznémumi no kreditiestadam.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde"
Parskata periods no 01.01.2024. Iidz 31. 12.2024.

Lai veiktu dzivojamo maju renovacij
dzivoklu Tpasnieku varda tika noformé
ligumiem sabiedribai ir noformétas
kreditnéméja prasijumiem pret eku

apsaimnieko$anu.

Uz 31.12.2024. ir noslégti vairaki aiznémumu  ligumi

atjaunoSanas un energoefektivitates uzlabosanas finansasanai:

2024.gada parskata neatdalama sastavdala
Mervieniba EUR

Kreditiestade Aiznémumu Aizpémumu ligumu | Atmaksas termins
ligumu skaits sakotnéjas summas
EUR
AS LUMINOR BANK 16 3650325 22.04.2033
AS SWEDBANK 26 5838862 08.11.2042
AS SEB 3 997503 25.05.2042
AS “Attistibas finansu
institdcija Altum” bl 1322710 15.05.2039
Piezime Nr.14
Ilgtermina saistibas
2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri

Aiznémumi no AS LUMINOR BANK , kas 68963 152053
atmaksajami ilgak ka 5 gados péc parskata perioda
beigam
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK , kas 350949 370765
atmaksajami velak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados
péc parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS SWEDBANK, kas atmaksajami 2512575 2585697
ilgak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS SWEDBANK, kas atmaksajami 960285 1088075
veélak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc parskata
perioda beigdm
Aiznemumi no AS Attistibas finansu institicijas 331647 338292
ALTUM, kas atmaksajami vélak par gadu, bet ne
vairak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Aizn€mumi no AS Attistibas finansu institlicijas 644028 737606
ALTUM, kas atmaksajami ilgak ka 5 gados péc
parskata perioda beigam
Aizpémumi no AS SEB BANKA, kas atmaksajami 100695 101016
vélak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc parskata
perioda beigam
Aiznémumi no AS SEB BANKA, kas atmaksajami 577592 746122
ilgak ka 5 gados péc parskata perioda beigam

Kopa 5546734 6119626

ai un energoefektivitates paaugstinaSanas pasiakumus,
ti krediti no kreditiestadem. Saskana ar $iem aiznémumu
finanSu un komerckilas. Liguma nodrosinajumam kalpo
dzivoklu ipaSniekiem saistiba ar &kas parvaldiSanas un

daudzdzivoklu dzivojamo maju
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde"
Parskata periods no 01.01.2024. Iidz 31. 12.2024.

Piezime Nr.15 Nakamo periodu ienémumi

Uzraditi iendmumi, kas sanemti pirms bilances sastadisana

2024.gada parskata neatdalama sastavdala
Meérvieniba EUR

s datuma, bet attiecas uz nakamiem

periodiem
2023.gada 2022.gada
. : : 30.septembri 31.decembri
Sanemtas summas LIM projekta ietvaros 13587 13587

Piezime Nr.16 Istermina saistibas

Aiznémumi no kreditiestadém

2024.gada 2023.gada

31.decembri 31.decembri
Overdrafta ligums AS LUMINOR 100000 100000
BANK *
Aiznémumi no AS LUMINOR 76495 79141
BANK kas atmaksajami parskata
gada
Aiznémumi no AS SWEDBANK, 172141 197698
kas atmaksajami parskata gada
Aizn@mumi no AS SEB, kas 18567 18567
atmaksajami parskata gada
Aiznémumi no AS Attistibas 66112 60804
finan$u institicijas ALTUM, kas
atmaksajami parskata gada
Kopa 433315 456210

* Overdrafta ligums AS LUMINOR BANK (NDEALV2X) — ligums Nr.2017-37-OD-R no
02.05.2017.g. — pieskirts dzivojamo maju labiekartoSanas darbu veiksanai EUR 100000.00
apméra, bazes likme — EONIA, pievienota likme — 2.8% gada. Sobrid tiek izmantots —
27.09.2022 izmaksats EUR 45009.36 dzivojamas majas Raina iela 19 remontdarbiem,
30.01.2023 izmaksats EUR 7476.95 dzivojamas mdjas Pétera iela 18 remontdarbiem,
07.09.2023 izmaksats EUR 17078.21 dzivojamas majas Maras iela 6 pagalma labiekarto$anai,
19.03.2024 izmaksats EUR 6167.70 un 05.06.2024 izmaksats EUR 5532.06 Akadémijas iela 22
balkonu atjaunoSanai, 19.03.2024 izmaksats EUR 20571.38 Svétes iela 28 pagalma
labiekartosanai, 08.05.2024 izmaksats EUR 3690.50 Uzvaras iela 3 energoefektivitates
paaugstinasanas un biivniecibas ieceres izstradei un autoruzraudzibai. Ar iedzivotaju ikménesa
maksajumiem parvaldnieks sedz overdrafta saistibas. Par katru dzivojamo maju un dzivokla
IpaSumu ir izveidota analitiska uzskaite.

Piezime Nr.17 No pircéjiem sanemtie avansi

2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
Dzivok]u Tpasnieku avansa maksajumi 789054 86268
Citi sanemtie avansi 11458 12092
Kopa 800512 98360
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipaguma parvalde"
Parskata periods no 01.01.2024. lidz 31.12.2024.

Piezime Nr.18 Paradi piegadatajiem un darbuzpéméjiem

Meérvieniba EUR

2024.gada parskata neatdalama sastavdala

—

2024.gada 2023.gada
i 31.decembri 31.decembri
Paradi par piegadatajiem materialiem 17505 9478
Parads par atkritumu izve$anu 238957 227096
Parads darbuznéméjiem par dzivojamajas majas izpilditajiem 165324 307260
remontdarbiem
Parads par gazi 217 766
Paradi par dazadiem pakalpojumiem administracijas 15911 8807
uzturéSanai, apsardzes pakalpojumi
Parads par auksto Gideni un kanalizaciju 250687 267571
Parads par siltumenergiju 39312 44443
Parads par liftu apkalposanu 6227 432
Parads par zemes nomu 102 746
Bilances vértiba 734242 866599
Piezime Nr.19 Nodokli un socialas nodroSinasanas maksajumi
2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
Socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 61895 75795
ledzivotaju ienakuma nodoklis 27301 35338
Pievienotas vértibas nodoklis 71490 38391
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 32 72
Bilances vértiba 160718 149596
Piezime Nr.20 Parégjie kreditori
2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
Lidz bilances datumam iekasétas, bet neparskaititas 3394 0
starpniecibas summas
Norékini par darba samaksu 95336 126462
Bilances vértiba 98730 126462
Piezime Nr.21 Nakamo periodu ienémumi
Uzraditi ien@mumi, kas sanemti pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nakamiem
eriodiem.
2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
Sanemtas summas no neidentificétajam personam 5571 797
Sanemtas summas ELENA-2017-128 projekta ietvaros 0 118953
Bilances vértiba 5571 119750
Piezime Nr.22 Uzkratas saistibas
2024.gada 2023.gada
31.decembri 31.decembri
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde"
Parskata periods no 01.01.2024. lidz 31.12.2024.

2024.gada parskata neatdalama sastavdala
Meérvieniba EUR

Par elektroenergiju 38630 30654
Par sakaru pakalpojumiem 611 554
Par siltumenergiju 65054 72745
Par izpilditajiem remontdarbiem 21688 0
Par neizmantotajiem atvalindjumiem * 191640 243195
Uzkratas saistibas atlaidanas pabalstiem 0 80763
Uzkratas saistibas aprékinatajam minimalajam VSAOI 58 5460
Bilances vértiba 317681 433371
Nodokli un socialas apdro§inaSanas obligatas iemaksas (Istermina)
Atlikums Apre!;u Eats Samaksits Atlikums
L uz31.12.2023, | taksacijas Lo i 31.12.2024
veids i Deniais aksacijas uz 31.12. .
Parmaksa | Parads perioda Parmaksa| Parads
PVN 38391 809448 776349 71490
[IN 35338 391329 399366 27301
VSAO 75795 757168 771068 61895
Riska nodeva 72 586 626 32
Kopa 0 149596 | 1958531 1947409 0 160718

5.3. Pelnas vai zaudéjumu aprékina postenu atSifréjums

Piezime Nr.23 Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika giitie ienémumi no uznémuma pamatdarbibas — pakalpojumu
sniegSanas bez pievienotas vértibas nodokla, no kuriem atskaititas atlaides. Visi ien€mumi guti

iek§zeme.

Neto apgrozijuma sadalijums pa darbibas veidiem:
Darbibas veidi 2024.gada | 2023.gada
Ien@mumi par dzivojamo maju parvaldisanu un 4262537 3912770
neapdzivojamo telpu nomu
[en€mumi par siltumpunktu uzturé$anu, rekinu 75148 91222
apkalpoSanu, dokumentu noformésanu un
maksajumu iekas€Sanu tre$o personu uzdevuma
Ienémumi par reklamas laukumu nomu 5406 15669
Ienémumi par remontdarbu veik$anu 900878 500545
Ien€mumi par skaititdju uzstadisanu 75964 291576
[en@mumi par dazadu darbu veik$anu un 199297 97405
pakalpojumiem juridiskajam personam
PaSvaldibas finans€jums pagvaldibas Tpasuma 169856 174176
apsaimniekos$anas izdevumu segsanai
Pagvaldibas finans&jums cesijas darfjuma izdevumus 0 16000
segSanai
Ien€mumi no projektu vadiSanas 23165 280531
PaSvaldibas lidzfinanséjums pa$valdibas atbalstamas 30024 18150

rogrammas

ApdroS$inasanas atlidziba 24938

23



Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde" 2024.
Parskata periods no 01.01.2024. lidz 31.12.2024.

U(opﬁ

| 5767213 [ 5398044

gada parskata neatdalama sastavdala
Meérvieniba EUR

Piezime Nr. 24 Pardotas produkcijas raZzoSanas izmaksas

Visas posteni uzraditas apgrozijuma sasniegSanai izlietotas izmaksas uzraditas to iegades

aSizmaksa.
Izmaksu veids 2024.gada | 2023.gada
Materialu un izejvielu izmaksas 254446 312380
No arpuses pasitito izpildito remontdarbu un 1716812 882579
teritoriju kopSanas darbu izmaksas
apsaimnieko$ana eso$ajas ekas
Transporta uzturé$anas izmaksas 35956 28802
Transporta pakalpojumu izmaksas 3090 11490
Apdrosinasanas maksajumi 49344 49105
Stradajoso darba samaksa 833607 1235000
Socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 246299 299876
Uzkrato saistibu neizmantotajiem 191640 102415
atvalinajumiem un atlaiSanas pabalstiem

alielinaSanas izmaksas
Pamatlidzeklu nolietojums 34475 82935
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 587 884
Izmaksas par apsardzes pakalpojumiem 4296 44359
Inkasacijas pakalpojumu izmaksas 31 113
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 12468 10695
Rékinu noformé$anas un piegades izmaksas 56473 64788
Ar darba un ugunsdrosibu saistitas izmaksas 9680 13884
Izmaksas razoSanas telpu uzturésanai 26990 32339
Pasvaldibas 1pasumu apsaimniekoSanas 229297 182956
izdevumi
Valsts nodeva par buivniecibas pakalpojumiem 500 500
Nekustama 1pasuma nodoklis par €&kam un 5281 4275
bivém
Nekustama 1paSuma nodoklis par zemi 1276 2316
Pargjas ar pamatdarbibu saistitas izmaksas 10934 16259
Kopa 3723484 3377950

Piezime Nr. 25 Administracijas izmaksas

2024.gada tika ievesta jauna gramatvedibas programma, kura nodroSina precizako sadalfjumu
starp PZA posteniem, tapéc veiktas izmainas izmaksu sadaliana starp raZo$anas un

administracijas izmaksu posteniem

un apkalpo$anas izmaksas

2024.gada | 2023.gada
Darba samaksa 1090907 1124178
Socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 277672 277585
Sakaru izdevumi 10084 9617
StradajoSo apmacibu, kursu un seminaru izmaksas 1227 1775
Kancelejas izmaksas 11129 5133
Ar juridisko darbibu saistitas izmaksas 14831 3572
Rékinu noformé&S$anas un piegades izmaksas 12351 0
Datortehnikas un citas biroja tehnikas uzturé$anas 15177 13645
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde" 2024.
Parskata periods no 01.01.2024. Iidz 31.12.2024.

gada parskata neatdalama sastavdala
Meérvieniba EUR

Izmaksas par programmnodro$inajuma uzturé$anu 40418 34653
Pasta pakalpojumi, preses izdevumu izmaksas 788 1584
Metodiskas literatiiras un informacijas izmaksas 2793 3071
Nematerialo ieguldijumu vértibas norakstita dala 17375 17983
Reklamas un sludinajumu izmaksas 0 17
Komand&jumu izmaksas 1625 1950
Gada parskata un revizijas izmaksas 2132 1356
[zmaksas administracijas &kas uzturésanai 16798 13198
No arpuses pasitito izpildito remontdarbu un 246115 0
teritoriju kopSanas darbu izmaksas
Transporta uzturé$anas izmaksas 22036 1407
Transporta pakalpojumu izmaksas 1941 0
Nolietojums transporta lidzekliem 19764 0
Izmaksas par operativo lizingu 10537 10550
Veselibas apdrosinasana 10453 0
Juridisko personu CTA 1054 0
Apsardzes pakalpojumi 43670 0
Projektu vadisana 0 152305
Citas administracijas izmaksas 381 8106
Kopa 1871858 1683685
Piezime Nr.26 Par&jie saimnieciskas darbibas ienémumi
2024.gada 2023.gada
Sanemtas soda naudas un ligumsodi 9647 12656
Sanemtas kreditu procentu summas no iedzivotajiem* 0 159557
Ienémumi no depozitu procentiem 20250 4776
Pargjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti ienémumi 20365 12539
Starpniecibas pakalpojumu snieg§anas rezultats:
par SSA izveSanu un asenizacijas pakalpojumu 0 0
nepartrauktibas nodro§inasanu
par komunalas elektroenergijas nepartrauktibas 1624 17990
nodros$inasanu
par auksto Gideni un kanalizacijas pakalpojumu 0 -9316
nepartrauktibas nodro$inasanu
ar siltumenergijas piegades nepartrauktibas nodro$inasanu -22254 -14786
par zemes nomas ligumu izpildi -6268 0
Kopa 23364 183416

* pemot vera mainito gramatvedibas uzskaites programmu, kura nenodro$indja funkcionalitati,
tika veiktas izmainas gramatvedibas uzskaité par kreditu procentiem un katra dzivokla un majas

maksajumos.
Piezime Nr.27
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas
2024.gada 2023.gada
Darbinieku ilgtsp&jas pasakumu izdevumi 8801 25006
Zaud&jumi no valiitas konvertacijas 6 5
Kopa 8807 25011
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpaguma parvalde” 2024.

gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2024. lidz 31.12.2024. Mervieniba EUR
Piezime Nr.28
Pargjie procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas*
2024.gada | 2023.gada
Procentu maksajumi par aiznémumiem Luminor Banka 0 42649
Komisija par kredita ligumu noformésanu Luminor 0 1680
Banka
Komisija par kredita ligumu noformésanu 0
SWEDBANK 8417
Procentu maksajumi par aiznémumiem SWEDBANK 0 191338
Maksajumi Garantijas agentiirai 3387 3922
Procentu maksajumi par aiznémumiem SEB Banka 0 14595
Komisija par kredita ligumu noformésanu SEB Banka 0 4004
Procentu maksajumi par aizndmumiem AS Attistibas 0 11473
finan3u institiicijas ALTUM
Komisija par aizdevuma rezervésanu AS Attistibas 3551 8270
finan$u institiicijas ALTUM
Kopa 6938 286348

* nemot véra mainito gramatvedibas uzskaites programmu, kura nenodrosindja funkcionalitati,
tika veiktas izmainas gramatvedibas uzskaité par kreditu procentiem un katra dzivokla un majas

maksajumos.

5.5. Paréja informacija

5.5.1.Uznémuma nodarbinato personu skaits

2024.gads 2023.gads
Vidéjais uznémuma nodarbinato personu skaits gada, 203
01.01.2024. - 30.06.2024. 182
01.07.2024. - 31.12.2024. 89
t.sk.,
parvaldes darbinieki 56 37
stradnieki 30 31
sétnieki: 115
01.01.2024. — 30.06.2024. 96
01.07.2024. — 31.12.2024. 3
Sabiedriba nodarbinato personala izmaksas
\ 2024.gads | 2023.gads
Personala izmaksas:
Atlidziba par darbu 1866227 2359178
VSAOI 510221 559162
Riska nodeva 587 884
Atlidziba par darbu kopa, t.sk.: 2377035 2918340
- posteni "Pardotas produkcijas razoSanas
paSizmaksa, pardoto pre¢u vai sniegto 1080492 1516576
pakalpojumu iegades izmaksas"
- posteni "Administracijas izmaksas" 1296543 1401764
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde" 2024.

Parskata periods no 01.01.2024. lidz 31.12.2024.

5.5.2. Darijumi ar Sabiedribas dalibnieku

Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas uzdevuma sniegti pakalpojumi

apsaimnieko$ana un uzturésana.

gada parskata neatdalama sastavdala
Meérvieniba EUR

2024.gada

2023.gada

PaSvaldibas ipasuma apsaimniekosanas un
uzturéSanas pakalpojumi

229299

418041

5.5.3.Bilancé neieklautas finansialas saistibas, sniegtas garantijas,

saistibas

Sabiedriba galvojumus vai garantijas neizsniedza.
2022.gada 23.septembri tika noslégts nomas ligums ar SIA “Citadele Leasing” par vieglo
automasinu VW TOUAREG ar procentu likmes fiksétas dalas 4.950% un procentu likmes
mainigas dalas 3 ménesu EURIBOR. Nomas beigu datums — 22.09.2027.

5.5.4.Uznémuma darbs ar debitoriem

un citas iespéjamas

Darbs ar paradniekiem

Parada | Parada | Procesu | Blakus Lietas Apelacij
piedzina | piedzin alo studzibas | izskatiSana as
aun tiesibu sakara ar | siudzibas
izlik§an | parnems jaunatklatie
a ana m
apstakliem
2020.g 166 20 25 13 6 23
2021.g 151 27 12 4 - 7
2022.g 212 37 - - - -
2023.g 275 9 - - - -
2024.g 401 33 1 - - 2
Darbs ar paradniekiem
Kasacija | Arpus Bridinaju | Vieno$anas Karsta
s tiesas mi tdens
stidzibas | piedzina atslégsana
(organizet
as)
2020.g. - 284 71 3
2021.g. | 4 - 111 19 -
2022.g. | - 40 198 22 -
2023.g. | - 203 130 49 -

paSvaldibas 1pasuma
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavgs Nekustama Tpasuma parvalde" 2024.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2024. Iidz 31.12.2024. Meérvieniba EUR

2024.g |1 142 ) 85 69 ’ . —)

5.5.5.Informacija par zvérinato revidentu sniegtajiem pakalpojumiem

— . 2024.gada 2023.gada
Zverinatu revidentu komercsabiedriba SIA “DZ 0 260
Birojs”, reg.Nr.40003541217
Komanditsabiedriba "S.VILCANES AUDITS", 2732 1096
registracijas Nr.40003192915
Kopa 2732 1356
5.5.6. Informacija par atlidzibam valdes locekliem
2024.gada 2023.gada
Apréekinata aling
¢ _ | Aprek
atlidziba | VSAOI | Kopa | “APEkindta VSAOI Kopa
Valdes loceklis 58286 13750 72036 53200 12550 65750
Signis Rins

5.5.7. Darijumi ar saistitam pusém.

Saistitas personas (likuma "Par nodokliem un nodevam" 1.18.p izpratn€) ir Sabiedribas
dalibnieki, valdes locekli (Sabiedribas augstakas vadibas amatpersonas) un uznémumi, kuri
kontrolg sabiedribu un kuriem ir bitiska ietekme uz Sabiedribu, pienemot ar pamatdarbibu
saistitus [émumus, un iepriek§ minéto privatpersonu tuvs gimenes loceklis, ka ari sabiedribas,
kurus $Ts personas kontrol€ vai kuram ir bitiska ietekme uz tam.

Par saistitam personam tiek uzskatiti ari uzpémumi, kuros Sabiedribai ir nozimiga
ietekme vai kontrole. 2024.gada nav bijusi darfjumi ar saistitam personam

Vadibas pazinojums

SIA "Jelgavas nekustama TpaSuma parvalde" ir vidéja sabiedriba saskana ar Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma 5.panta noteikumiem. Gada parskats ir viens dokuments, kas
sastav no Vadibas zinojuma un Finansu parskata. Finansu parskats sastav no bilances, pelnas vai
zaud€jumu aprékina, naudas pliismas parskata, pasu kapitala izmainu parskata un pielikuma.

2025.gada 14.

Valdes loceklis : Signis Rins
Finansu direktore %4// Tatjana Stepanova
V4
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