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I. VADIBAS ZINOJUMS
1. Darbibas veids

SIA “Jelgavas nekustama TpaSuma parvalde” (turpmak — Sabiedriba) ir Jelgavas
valstspils€tas pasvaldibas kapitalsabiedriba, kuras pamatdarbiba ir nekustamo Tpasumu racionala
un lietderiga parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma pamata. Papildus darbiba saistita ar
inzeniertiklu remontu, inzeniertiklu avariju noveérsanu, avariju seku likvidéSanu un profilaktisko
darbu veikSanu, ka ari daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinaSanas
pasakumu organizéSanu un uzraudzibu, dzivojamo maju funkcionalo teritoriju labiekartoSanas
projektu Tstenosanu.

Sabiedriba nodrosSina parvaldiba esoSo €ku tehniska stavokla novertgjumu, konsulte
dzivoklu pasniekus un gatavo priekslikumus lémumu pienemsanai majas sakartoSanas un
labiekartosanas jautajumos normativajos aktos noteiktaja kartiba.

2. Sabiedribas filiales un parstavniecibas
Sabiedriba ir registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2004.gada 5. oktobri, vienotais
registracijas Nr. 43603011548, juridiska adrese Pulkveza Brieza iela 26, Jelgava, LV-3007.

3. Sabiedribas darbiba parskata perioda

Sabiedribas organizatoriska struktiira ir izstradata atbilstoSi izvirzitajiem meérkiem un
uzdevumiem, nodro$inot sniedzamo pakalpojumu ekonomisko un socialo uzdevumu izpildi.
2025.gada 31. decembrT darba attiecibas ar Sabiedribu bija 88 darbinieki. 2025.gada Sabiedribas
neto ienémumi bija 5881964 EUR, razoSanas izdevumi 3838923 EUR.

Viens no Sabiedribas darbibas pamatprincipiem ir klientiem draudzigas pakalpojumu
vadibas sistémas nodroSinaSana, kas lauj veidot veiksmigu abpus€ju sadarbibu ilgtermina.
Sabiedribas komunikacijas pamata ir augstas kvalitates servisa, kas balstits uz klienta vajadzibu
izprasanu un profesionalu apkalpoSanu, nodroSinaSana. Sazina ar klientiem notiek gan
izmantojot ierastos informacijas kanalus — informativo talruni, elektronisko pastu, Biivniecibas
informacijas sisttmu (BIS) un uzp@émuma informativo sist€ému, gan sazinas paplasinasanai —
socialas sazinas platformas, ka arT tiek analiz&tas papildu tehniskas iesp&jas un informacijas
kanali operativai dazada veida informacijas un atgadinajumu nosutiSanai klientiem.

Uznémuma informativa sist€éma tiek uzlabota, papildinot to ar lietotajam €rtakiem sazinas
lidzekliem, efektivizgjot tas funkcionalitati un pielagojot normativo aktu grozijumiem. Lidz ar to
uzlabojot un atvieglojot sazinas iesp&jas un operativaku informacijas apriti starp Sabiedribu un
dzivoklu 1pasniekiem. 2025.gada turpindjas informativas sist€émas pilnveide dzivoklu Ipasnieku
lémumu (aptaujas veida) elektroniskas pienemsanas procediira un automatiski generéto
dokumentu formam (I€émuma jautajumi, kopsavilkums utml.). Tadejadi, dzivoklu ipasnieku
kopibam parskata perioda pienemti 312 1émumi.

2025.gada tika organizétas 68 dzivoklu ipasnieku kopsapulces, kuru laika Sabiedribas
specialisti skaidroja par parvaldiSanas jautagjumiem, paradu piedzinas procesiem un faktisko
virzibu darba ar paradniekiem, par €ku energoefektivitates jautajumiem, un citus ar dzivojamo
maju parvaldisanu saistitus jautajumus.

2025. gada, turpinot €ku energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu IstenoSanu, tika
pabeigti daudzdzivoklu dzivojamas majas Kalnciema cela 105 renovacijas darbi DME2
programmas ietvaros. Kopa projekta investéti 803 tiikst. EUR, no kuriem 320 tukst. EUR ir ES
finansgjums.

Uzsakoties pieteikumu pienemsanai daudzdzivoklu maju jaunaja energoefektivitates
paaugstinaSanas atbalsta programma, kas tiek Tstenota atbilstoSi Ministru kabineta 17.12.2024.
noteikumiem Nr. 880 “Atbalsta programmas nosacijumi energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumu TstenoSanai daudzdzivoklu dzivojamas majas 2021. — 2027. gadam” (DME3
programma), Sabiedriba finanSu institiicija Altum pieteica 12 maju projektus.  Projektu
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sagatavoSanas ietvaros tika izstradata nepiecieSama tehniska dokumentacija un nodibinatas
dzivoklu 1pasnieku biedribas ka pilnvarotas personas. Visi iesniegtie projekti ir apstiprinati, un
tiem ir rezervéts kapitala atlaides finansgjums (grants).

2025. gada ir uzsakta vienas majas atjaunoSanas darbu istenoSana, savukart pargjo
projektu biivniecibas darbus planots uzsakt 2026. gada. Sabiedriba projektu sagatavo$anas un
ievieSanas laika, ka arl biivniecibas procesa nodroSina pakalpojumu ka projektu vaditdjs.
Pieteikto projektu kopgjais planotais investiciju apmeérs parsniedz 18 milj. EUR, no kuriem
planotais kapitala atlaides finans€jums ir nepilni 8 milj. EUR.

Sabiedriba 2025.gada saviem klientiem nodroSindja atbalstu un visas darbibas, lai
pieteiktos un sanemtu Jelgavas valstspilsétas paSvaldibas Iidzfinans€jumu daudzdzivoklu maju
piesaistita zemesgabala labiekartoSanai, taja skaita, kopibas lémuma pienemsana, pieteikuma
sagatavoSana un iesniegSana, labiekartoSanas darbu organizé€Sana un kontrole, dokumentu
sagatavoSana lidzfinans€juma sanemsanai. Min€taja laika perioda no Jelgavas valstspils€tas
pasvaldibas sanemts Iidzfinans€jums 34387 EUR apmera par veiktajiem labiekarto$anas darbiem
divam dzivojamajam majam.

Sabiedriba regulari tiek parskatita un uzlabota sistéma darbam ar debitoriem, lai p&c
iespgjas laicigak konstatétu klientu maksajumu kav&umus un attiecigi uzsaktu neizpildito
saistibu piedzinu, tadejadi mazinot debitoru skaita picaugumu. Par min&to arT liecina fakts, ka
2025.gada ir veikta 595 parada piedzina.

Parskata gada laika Sabiedriba turpinas darbs pie jaunas Horizon gramatvedibas uzskaites
sisteémas ievieSanas un pilnveidoSanas, pielagojot to gan Sabiedribas, gan klientu vajadzibam,
nodrosinot detalizétakas atskaites un parskatamus dokumentus.

Bitisks ieguldijums Sabiedribas atpazistamibas veicinaSana un informacijas aprité ir
izstradata un ieviesta jauna dizaina un funkcionalitates interneta majas lapa, kas regulari tiek
papildinata un atjaunota, atbilstosi miisdienu lietotaju pieprasijumam un tendencém.

Sabiedribas darbiba veértéjama pozitivi un ta sekmigi turpinas darbu 2026.gada.

Informacija par bitiskiem riskiem un neskaidriem apstakliem
Sabiedribas bitiskakie riski ir saistiti ar:

1) Ekonomisko un geopolitisko situaciju valsti, kas ietekmé iedzivotaju maksatspgju,
prioritates attieciba uz uzkrajumu veidoSanu un maju atjaunosanas projektiem, ka art
kopgjo investiciju aktivitati dzivojama fonda uzturéSana. Energoresursu cenu svarstibas
un inflacijas ietekme var palielinat apsaimniekoSanas izmaksas.

2) Finansu riskiem, kas izriet no klientu maksasanas disciplinas, paradu apjoma pieauguma,
ka arT paradu piedzinas procesa ilguma un izmaksam. Ilgstosi kaveti maksajumi var
negativi ietekmé@t Sabiedribas naudas pliismu un sp&ju savlaicigi norékinaties ar
pakalpojumu sniedzgjiem.

3) Normativa regul&juma izmainam, kas var noteikt jaunas prasibas dzivojamo maju
parvaldisana, finanSu uzskaite, energoefektivitates joma vai citas saistitas nozarés, radot
papildu administrativo slogu un izmaksas gan Sabiedribai, gan dzivoklu Tpasniekiem.

4) Konkurences risku dzivojamo maju parvaldiSanas tirgi, ko ietekm€ konkurentu piedavato
pakalpojumu apjoms, cenu politika un komunikacijas prakse. Bitisks faktors ir art
dzivoklu 1pasnieku kopibas Iémumi par parvaldnieka izv€li vai mainu. Atbilstosi
normativajam regul&§jumam leémumi tiek pienemti ar noteiktu balsu vairakumu, kas ne
vienmer atspogulo visu dzivoklu Tpasnieku aktivu lidzdalibu, tad€jadi radot nenoteiktibu
parvaldisanas attiecibu stabilitate.

5) Reputacijas risku, tostarp iesp&jamu treSo personu apzinatu negativas informacijas
izplatiSanu, kas var ietekmé&t Sabiedribas télu, klientu uzticéSanos un konkurétspgju tirgt.

Lai mazinatu minéto risku ietekmi, Sabiedriba:
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o regulari analiz€ finansu raditajus un debitoru struktiiru, veicina savlaicigu komunikaciju
ar klientiem, ka arT piem@€ro normativajiem aktiem atbilstoSus paradu piedzinas
mehanismus;

o seko I1dzi normativa regul&juma izmainam un savlaicigi pielago ieks€jos procesus;

e stiprina komunikaciju ar dzivoklu IpaSniekiem, nodro$inot informaciju par pakalpojumu
apjomu, izmaksam un pienemtajiem lémumiem,;

e pilnveido pakalpojumu kvalitati un iek$€jos kontroles mehanismus, lai saglabatu
konkur@tsp&ju un reputaciju;

e Tsteno reputacijas vadibas pasakumus, tai skaita operativu reagé€Sanu uz publiski paustu
informaciju.

Sabiedribas vadiba uzskata, ka, ievieSot atbilstosus risku parvaldibas mehanismus, ir iesp&jams
nodrosinat stabilu darbibu arT mainigos ar€jos apstaklos, vienlaikus apzinoties, ka atseviski
faktori nav tieSi ietekmgjami.

Nakotnes izredzes un turpmaka attistiba

Sabiedriba savus mérkus Tstenos saskana ar “SIA "Jelgavas nekustama Tpasuma parvalde"
stratégiskie mérki un darbibas plans 2024.-2027.gadam”.

Turpmakaja perioda Sabiedriba turpinas istenot atbildigu un uz ilgtsp&jigu attistibu veérstu
darbibu, nodroSinot caurskatamus un normativajam reguléjumam atbilstoSus parvaldiSanas
pakalpojumus. Sabiedriba plano turpinat pilnveidot iek$&os procesus, attistit digitalos
risindjumus un izvertét iesp&jas efektivakai resursu izmantoSanai. Attistibas pasakumi tiks
Istenoti, nemot véra finanSu iesp€jas, normativa reguléjuma prasibas un dzivoklu ipasnieku
kopibas pienemtos lémumus.

Finan$u parskats ir sagatavots, pamatojoties uz darbibas nepartrauktibas principu,
pienemot, ka Sabiedriba turpinas savu darbibu arT 2026. gada un turpmak. Laika posma no
parskata perioda pedejas dienas lidz finanSu parskata parakstiSanas datumam ir notikusas
izmainas Sabiedribas valdes sastava, bet citi notikumi, kuru rezultata biitu nepiecieSams veikt
korekcijas finanSu parskata vai sniegt papildu skaidrojumus, nav konstatéti.

Sabiedribas savu akciju vai dalu kopums
Sabiedribas vienigais kapitaldalu tur@tajs ir Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba.

Finan$u instrumentu izmantoSana
Parskata perioda Sabiedribas vadiba nav sniegusi galvojumus, kas ietekm&tu Sabiedribas
finansialo stavokli.

Priekslikumi par pelnas izlietoSanu
Sabiedriba 2025.gadu ir noslégusi ar pelnu 147584 EUR apméra un paredz pelnu atstat
nesadalitu, lai veiktu visas nepiecieSamas dzivojamo maju parvaldiSanas darbibas atbilstosi
dzivoklu 1paSnieku l[émumiem, ka arT izmantot sabiedribas attistibai.
Uznemuma darbibu raksturojoSie finanSu raditaji ir $adi:
- kopgja likviditate (apgrozamie Iidzekli: 1stermina saistibas) — 1.50;
- absoluta likviditate ( nauda: 1stermina saistibas) — 0.69;
- maksatspgja (kop€jas saistibas: aktivu veértiba) — 0.77.
Sie finan3u raditaji (koeficienti) apliecina uznémuma sp&ju noteiktos terminos apmaksat
savas saistibas un ir visparpienemto normativu ITment.

Jelgava 2026. gada 16.februart

Valdes locekle Anita Beérzina
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II. Finansu parskats

1. Bilance 2025.gada 31.decembr1

Nr. Aktivs Piez. | 31.12.2025.| 31.12.2024.
Nr.
Ilgtermina ieguldijumi
I. Nematerialie ieguldijumi:
1 Citi nematerialie ieguldijumi 1 2041 11941
Nematerialie ieguldijumi kopa: 2041 11941
I1. | Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma ipaSumi):
1. | Nekustamie Tpasumi: 83660 84231
a) | zemesgabali, &kas un inZenierbuves, 2 83660 84231
2. | Transportlidzekli 3 45562 61342
3. Pargjie pamatlidzekli un inventars. 4 18495 17410
Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma TpaSumi) 147717 162983
kopa:
I11. | Ilgtermina finansu ieguldijumi:
1. | Pargjie vertspapiri un ieguldijumi. 5 5512842 6156542
Ilgtermina finanSu ieguldijumi kopa: 5512842 6156542
Ilgtermina ieguldijumi kopa : 5662600 6331466
Apgrozamie Iidzekli
I. Krajumi:
1. | Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali. 6 53427 55468
Krajumi kopa: 53427 55468
II | Debitori:
1. | Pirc&ju un pasititaju paradi. 7 2479312 2415578
2. | Citi debitori. 8 102448 73027
3. | Nakamo periodu izmaksas. 9 24700 57088
Debitori kopa: 2606460 2545693
IV. | Nauda. 10 2251857 1425798
Apgrozamie Iidzekli kopa: 4911744 4026959
BILANCE: 10574344 10358425
Valdes locekle Anita Berzina

Finansu direktore Tatjana Stepanova
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Nr Pastvs Piez. | 31.12.2025. | 31.12.2024.
Nr.
PasSu kapitals:
1. | Dalu kapitals (pamatkapitals). 11 197621 197621
2. | Rezerves: 12 380890 468166
a) | Rezerves pasu akcijam vai dalam 380890 380890
b) | Pargjas rezerves 0 87276
3. | lepriek$&jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaud&jumi. 1668824 1402056
4. | Parskata gada pelna vai zaud&umi. 147584 179492
Pasu kapitals kopa: 2394919 2247335
Kreditori:
Ilgtermina kreditori:
1. | Aizn@mumi no kreditiestadem. 14 4896517 5546734
2 | Nakamo periodu ienémumi. 15 13587 13587
Ilgtermina kreditori kopa: 4910104 5560321
Istermina kreditori
1. | Aiznémumi no kreditiestadem. 16 473372 433315
2. | No pircgjiem sanemtie avansi 17 1396531 800512
3. | Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem. 18 717209 734242
4. | Nodokli un wvalsts socialas apdroSinaSanas obligatas | 19 130282 160718
iemaksas.
5. | Pargjie kreditori. 20 180521 98730
6. | Nakamo periodu ienémumi. 21 7128 5571
7. | Uzkratas saistibas. 22 363278 317681
Istermina kreditori kopa: 3269321 2550769
Kreditori kopa: 8179425 8111090
BILANCE: 10574344 10358425

Valdes locekle

FinanSu direktore

Anita Bérzina

Tatjana Stepanova
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2. Pelnas vai zaud@jumu aprekins
(klasificets péc izdevumu funkcijas)

par 2025.gadu
Nr. RADITAJA NOSAUKUMS Piezimes 2025.gads 2024.gads
p.k. nr.
1. | Neto apgrozijums 23 5881964 5767213
a) no citiem pamatdarbibas veidiem 5881964 5767213
2. | Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto 24 -3838923 -3723482
precu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas.
3. Bruto pelna vai zaud&jumi 2043041 2043731
4. | Administracijas izmaksas. 25 -1891837 -1871858
5. | Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi. 26 26642 23364
6. | Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas. 27 -21716 -8807
7. | Pargjie procentu ien@mumi un tamlidzigi ien@mumi
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas -8546 -6938
8. | a) citam personam. 28 -8546 -6938
9. | Pelna vai zaud€jumi pirms uznémumu ienakuma 147584 179492
nodokla
10. Pelna vai zaud€jumi péc uznémumu ienakuma 147584 179492
nodokla aprékinasanas
Parskata gada pelna vai zaudejumi 147584 179492
Valdes locekle Anita Berzina
Finansu direktore Tatjana Stepanova
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3.Naudas plasmas parskats par 2025.gadu

Pec tieSas metodes

I Pamatdarbibas naudas plisma 2025.gads 2024.gads

1. len@mumi par 1ri, apsaimniekoSanu un pargjiem pakalpojumiem, 14495258 13409753
kas sniegti dzivoklu Trniekiem un IpasSniekiem
2. len@mumi no pargjo pakalpojumu sniegSanas 622919 423967
3. Pasvaldibas 1pasuma apsaimniekoSanas un uzturé$anas 133517 190226
ien@émumi
4. Maksajumi darbiniekiem -1358404 -1660688
5. Izdevumi nodoklu maksajumiem -1747564 -1954466
6. Maksajumi pargjiem piegadatajiem un pamatdarbibas -10337767 -9977539
izdevumiem
7. Norgkini ar biedribam -91957 0
8. Pargji ienemumi 21145 55348
9. Izdevumi dividendém 0 -20845

Bruto pamatdarbibas naudas plisma 1737147 465756
10. Izdevumi procentu maksajumiem -258949 -384139
11. Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem 0 0
Pamatdarbibas neto naudas plisma 1478198 81617

11 Ieguldisanas darbibas naudas plisma
1. Pamatlidzeklu iegade -38535 -12369
2. leguldijums dzivojamo maju renovacija -48997 -722345
3. Lidzfinans€jums no ALTUM un Jelgavas valstspilsétas 34387 510331
pasvaldibas
4. leguldijuma dzivojamo maju renovacija atmaksa 0 796761
IeguldiSanas darbibas neto naudas plisma -53145 572378
II1 FinanséSanas darbibas naudas plisma

1. Sanemtie aizn€mumi 0 524916
2. Aizn@mumu atmaksa -598994 -1132110
FinanséSanas darbibas neto naudas plisma -598994 -607194
IV Naudas un tas ekvivalentu neto naudas pieaugums vai 826059 46801
samazinajums
V Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 1425798 1378998
VI Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 2251857 1425798

Valdes locekle

FinanSu direktore

Anita Bérzina

Tatjana Stepanova




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025.

Mervieniba EUR

4.Pasu kapitala izmainu parskats par 2024.gadu un 2025.gadu

2025.gads 2024.gads

I. Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals)

1. Iepriekséja gada bilancé noradita summa. 197621 197621

2. Parskata gada bilance noradita summa perioda beigas. 197621 197621
I1. Rezerves

1. Ieprieks€ja gada bilancé noradita summa. 468166 468166

2. Rezervju palielinajums / samazinajums -87276* 0

3. Parskata gada bilanc@ noradita summa perioda beigas. 380890 468166
VI. Nesadalita pelna

1. Iepriekséja gada bilancé noradita summa. 1581548 1422901

2. Nesadalitas pelnas palielinajums / samazinajums 87276* -20845

3. Parskata gada nesadalita pelna 147584 179492

4. Parskata gada bilance noradita summa perioda beigas. 1816408 1581548
VII. Pasu kapitals

1. Teprieksgja gada bilancé noradita summa. 2247335 2088688

2. Parskata gada bilancg noradita summa perioda beigas. 2394919 2247335

*Saskana ar 2025.gada 22.aprila SIA ” Jelgavas nekustama ipaSuma parvalde” dalinieku sapulces

lemumu bilances pasiva posteni Paréjas rezerves esosa summa 87286 euro parkvalificéta ka
iepriekséjo gadu nesadalito pelna.

Valdes locekle Anita Bérzina

Finansu direktore Tatjana Stepanova
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025.

Mervieniba EUR

5. Pielikums 2025.gada finanSu parskatam

5.1. Vispariga informacija par sabiedribu

1. Uznémuma pilns nosaukums

Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde

2. Uznémuma juridiskais statuss

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

3. Registracijas Nr., vieta un datums

43603011548, Bauska, 16.06.1998

4. Nodokla maksataja numurs

LV43603011548

5. Adrese (juridiska un faktiska)

Pulkveza Brieza iela 26, Jelgava, LV-3007

6. Talrunis, e-pasts

63020605, info@jnip.1v

7. Pamatdarbibas NACE2 kods un
veids

68.32- nekustama Ipasuma parvaldiSana
par atlidzibu vai uz liguma pamata

8. Valde (vards, uzvards)

Signis Rins Iidz 13.01.2026.g.
Anita Bérzina no 14.01.2026.g.

9. FinanS$u direktore (vards, uzvards)

Tatjana Stepanova

10. Dalibnieku pilns vards vai

Jelgavas valstspils€tas pasvaldiba, Latvija,

nosaukums, rezidences valsts, dalu | 100 %, 1 EUR nominalveértiba,
skaits un Tpatsvars % pamatkapitals 197621 EUR.
11. Bankas iestades nosaukums, | AS SEB BANKA, EUR

valutas veids

AS SWEDBANK, EUR
AS CITADELE BANKA, EUR
AS LUMINOR BANK, EUR

12. Parskata gads

01.01.2025. —31.12.2025.

13. Revidenta vards, uzvards, sertifikata
numurs, adrese

Komanditsabiedriba,,S. Vilcanes audits”,
Zverinatu revidentu komercsabiedriba, licence
Nr.30, zvérinata revidente Sandra Vilcane,

LZRA sertifikats Nr.30
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR

5.2. Uzskaites un novértéSanas metodes — visparigie principi

5.2.1. Parskata sagatavosanas pamats
Gada parskats ir sagatavots atbilstoSi Gramatvedibas likuma , Gada parskatu un konsolidéto
gada parskatu likuma, 22.12.2015. Ministru kabineta noteikumu Nr.775 "Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma piem&roSanas noteikumi" (ar izmainam 2022.gada) prasibam.
Pelnas vai zaud&jumu aprékina shéma vertikala forma (klasificéta péc izdevumu funkcijas).
Gramatvedibas uzskaite veikta ar datorprogrammas "VISMA Horizon" palidzibu.

5.2.2. Pielietotie gramatvedibas principi

FinanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par sabiedribas lidzekliem (aktiviem),
saistibam, finansialo stavokli un pelnu vai zaudéjumiem.

Finansu parskats sagatavots atbilstosi sadiem visparigajiem principiem:

1) pienemts, ka sabiedriba darbosies ar1 turpmak (darbibas turpinasanas princips):

2) izmantotas tadas pasas gramatvedibas politikas un novértéSanas metodes, kuras izmantotas
ieprieksgja parskata gada.

3) finanSu parskata posteni atziti un novertéti, izmantojot piesardzibas principu, jo Ipasi
ieveroti §adi nosacijumi:

a) finansu parskata ieklauta tikai Iidz bilances datumam iegiita pelna,

b) nemtas véra visas saistibas, ka arT paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies
parskata gada vai ieprieks€jos gados, ar tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances
datumu un dienu, kad gada parskats ir parakstits,

c) aprékinatas un nemtas veéra visas aktivu vertibas samazinasanas un nolietojuma summas
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaud€jumiem;

4) bilances un pelnas vai zaud&umu aprékina postenos summas noraditas péc uzkrasanas
principa, proti, ienémumi un izdevumi noraditi, nemot veéra to rasanas laiku, nevis naudas
sanemsanas vai izdoSanas laiku. Ar parskata gadu saistitie ien€mumi un izdevumi noraditi
neatkarigi no maksajuma vai rékina sanemsanas datuma;

5) izmaksas saskanotas ar ienémumiem attiecigajos parskata periodos;

6) parskata gada sakuma attiecigajos bilances postenos noraditas summas (sakuma atlikumi),
kas atbilst tajos pasos bilances postenos noraditajam summam ieprieksgja parskata gada beigas
(beigu atlikumi);

7) bilances aktiva un pasiva posteni novertéti atseviski;

8) iznemot pelnas vai zaud&umu aprékina postenus "Pargjie saimnieciskas darbibas
ien@mumi" un "Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas", citas jebkadas ieskaites starp bilances
aktiva un pasiva posteniem vai pelnas vai zaud€jumu aprékina ien€mumu un izdevumu
posteniem nav veiktas;

9) bilances un pelnas vai zaud&umu aprékina postenos summas noraditas, nemot vera
saimniecisko darTfjumu saturu un biitibu, nevis tikai juridisko formu;

10) bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina posteni noverteti atbilstigi iegades izmaksam
vai razosanas pasizmaksai. legades izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirkSanas cena (atskaitot
sanemtas atlaides), kurai pieskaititi ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. RazoSanas paSizmaksa
ir izejvielu, pamatmaterialu un paligmaterialu iegades izmaksas un citi izdevumi, kas ir tiesi
saistiti ar attieciga objekta izgatavoSanu. RazoSanas pasizmaksa drikst ieklaut ar1 tadu izmaksu
dalas, kas ir netieSi saistitas ar objekta izgatavoSanu, ja vien §is izmaksas ir attiecinamas uz to
pasu laikposmu.

5.2.3. Parskata periods

No 01.01.2025. lidz 31.12.2025.
Ieprieksgjais periods

No 01.01.2024. lidz 31.12.2024.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR

5.2.4. Naudas vieniba un arvalstu valiitas parveértéSana

Sajos finansu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas valiita - euro (EUR). Visi
monetarie aktivu un pasivu posteni parrékinati euro péc ECB noteikta kursa, kas ir speka
bilances datuma (dienas beigas).

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultata giita pelpa vai zaudjumi ir atspoguloti attieciga
perioda pelnas vai zaud€jumu aprékina.

5.2.5. llgtermina un Istermina posteni

Ilgtermina ieguldijumi ir Iidzekli, kas paredzeti ilgstosai lietosanai (ilgak par 12 m&neSiem péc
attieciga parskata gada beigam) vai iegulditi ilglietojama Tpasuma. Citi Iidzekli ir apgrozamie
l1dzekli.

Uzneémuma 2025.gada parskata datus nemot veéra, ka precizéta gramatvedibas politika, izveidota
gramatvedibas uzskaite, kura nodroSina divu iepriek$&ju programmu salidzinamibu un
uznémuma datu vienotu pieeju atspogulo dzivojamo maju un nedzivojamo &ku. Tas nekada veida
neietekmé debitoru prasibas ieneémumu-izdevumu atskait@s.

5.2.6. Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli

I. Nematerialie ieguldijumi — bezkermeniskas lietas, kas nav finanSu aktivi un atbilst abiem
sadiem klasifikacijas krit€rijiem:

a) tas iesp&jams noskirt vai atdalit no sabiedribas un pardot, nodot, licencét, iznomat vai
apmaintt (individuali vai kopa ar citu saistibu vai aktivu) vai tas ir radusas no liguma vai citam
tiestbam neatkarigi no ta, vai Sis tiesibas ir nododamas vai noSkiramas no sabiedribas vai no
citam tiestbam un pienakumiem,

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no So lietu tur€Sanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi.

Nematerialo ieguldjjumu inventarizacija veikta 01.12.2025.-28.12.2025.

Inventarizacijas rezultata nav konstateti nematerialie ieguldijumi, kuriem javeic vertibas
samazinasanas procediru . Lietderigas lietoSanas laiks nebija mainits .

II. Pamatlidzekli — kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem $adiem
klasifikacijas kritérijiem:

a) tas sabiedriba tur ka ipasnieks vai ka nomnieks saskana ar finansu nomu, lai izmantotu
precu razoSanai, pakalpojumu sniegSanai, iznomasanai vai administrativa noliika (sabiedribas
parvaldes vajadzibam vai citam vajadzibam, pieméram, citu pamatlidzeklu darbibas uzturésanai,
sabiedribas pamatdarbibai, biitisku darba droSibas vai vides aizsardzibas prasibu izpildes
nodrosinasanai),

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no So lietu tur€Sanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi,

¢) tas nav iegadatas un netiek turtas pardosanai,

d) to lietderigas lietoSanas laiks ir ilgaks neka viens parastas darbibas cikls.

P&c vadibas novertéjuma pamatlidzekli tika atziti sakot no 142 EUR.

Vértibas samazinajuma korekcijas korekcijas, kuras veic, lai noraditu aktivu vértibas
samazinajumu bilances datuma, neatkarigi no ta, vai §is vertibas samazinajums ir vai nav galigs.
Ar vertibas samazinajuma korekcijam saprot arl pamatlidzekla ikgad&ja nolietojuma
aprékinasanu un nematerialo ieguldijumu ikgadg€jo vertibas norakstisanu.

Pamatlidzek]lu nolietojums tika aprékinats pec linearas metodes. Pamatlidzekli bilancg ir
atspoguloti péc atlikusas vertibas, atskaitot no iegades vértibas nolietojumu (un vertibas
samazinajumu, ja tada ir). Saimnieciskas darbibas vajadzibam sabiedriba lieto pamatlidzeklus un
nematerialus ieguldijumus ar nulles atlikusi veértibu. Zemes gabaliem nolietojums netiek
aprékinats.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR

Derigas lietoSanas laiks

Pamatlidzeklu kategorijas o - ..
’ gados, amortizacijas norma

1. | Nekustamie TpaSumi:

a) | zemesgabali, €kas un inzenierbuves, 20
Tehnologiskas iekartas un ierices. 5-8
Pargjie pamatlidzekli un inventars. 5

Nolietojums tika aprékinats no nakama ménesa 1.datuma.

Pamatlidzek]u inventarizacija veikta no 01.12.2025.- 31.01.2026.

Pamatlidzeklu atlikusas vertibas, nolietojamas vertibas un lietderigas lietoSanas termini tiek
parskatiti un, ja nepiecieSams, korigéti. Pamatlidzeklu lietderigas lietoSanas laiks taksacijas gada
nebija mainits .

Pamatlidzeklu pasreizgja remonta un uzturésanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai
zaudgjumu aprékina, kura tas ir radusas.

Pamatlidzeklu objektu uzskaites vertibas atziSanu partrauc, ja tas tiek atsavinats vai gadijuma,
kad no aktiva turpmakas lietoSanas nakotne nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi.

Neto pelna vai zaud&umi no pamatlidzeklu izslégSanas tiek aprékinati ka starpiba starp
pamatlidzekla bilances vertibu un pardosanas rezultata gutajiem ien€mumiem, un ieklauti ta
perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina, kura tie radusies.
Pamatlidzeklu grupas, kas novértétas péc izmaksu metodes:
1. | Nekustamie TpaSumi:

a) | zemesgabali, €kas un inzenierbuves,
b) | ieguldijuma TpasSumi.

2. | Tehnologiskas iekartas un ierices.
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars.

5.2.7. Krajumu novérteéSana

Krajumu uzskaitei lietota nepartrauktas inventarizacijas metode, to atlikumi novertéti
faktiskaja paSizmaksa . NepiecieSamibas gadijuma novecojuso, l€na apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba ir norakstita.

5.2.8. Debitoru paradi

Debitoru paradi tiek uzskaititi atbilstosi sakotn&jo rékinu summai, atskaitot uzkrajumu
nedroSiem debitoru paradiem. Bilancé debitoru paradi uzraditi neto vertiba, uzkrajumu summu
paskaidrojot pielikuma. Uzkrajumi tiek veidoti, ja pilnas pardda summas iekas€Sana ir
apSaubama.

Uzkrajums izveidots: 1) tadu fizisko personu debitoru paradiem par dzivokla Tres,
apsaimniekosanas un pargjiem pakalpojumiem, kas seSu méneSu perioda nav veikusi
maksajumus vai arT veikta maksajuma lielums vid&ji m&nest minéta perioda robezas ir mazaks
par 5% no parada summas; 2) juridisko personu paradiem par telpu nomu, apsaimniekosanu un
pargjiem pakalpojumiem, kas vecaki par vienu gadu.

5.2.9. Nakamo periodu izmaksas
Maksajumi, kas izdariti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata
gadiem, noraditi bilances postent "Nakamo periodu izmaksas".

5.2.10. Kreditoru paradi

Kreditoru paradu atlikumus bilancé norada atbilstosi attaisnojuma dokumentiem un
ierakstiem sabiedribas gramatvedibas registros un tie ir saskanoti ar attiecigajiem kreditoriem,
veicot savstarpgjo atlikumu salidzinaSanu bilances datuma. Strida gadijumos kreditoru paradu
atlikumi bilance tika noraditi atbilstosi sabiedribas gramatvedibas datiem.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR

5.2.11. FinanSu un operativa noma

Nomas klasifikacija veikta nomas uzsakSanas datuma un par pamatu panemta darfjumu
bitiba, bet nevis tikai nomas liguma juridiska forma. Nomas klasifikacija pamatojas uz iznomata
aktiva TpaSuma tiesibam raksturigo risku un atlidzibas sadalijumu starp iznomataju un nomnieku.
Riski ietver aktiva iesp&jamas dikstaves vai tehnologiskas novecosanas raditus zaud&umus un
iesp&ju, ka mainito saimniecisko apstaklu ietekmes rezultata samazinasies aktiva razigums vai
lietoSanas intensitate.

Sabiedribai ir operativa noma. Nomu klasific€ par operativo nomu, ja ta nenodod nomniekam
visus TpaSuma tiesibam raksturigos riskus un atlidzibas. P&c operativas nomas ligumiem
sabiedriba noma automasinu.

5.2.12. Nakamo periodu ienémumi
Maksajumi, kas sanemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai
talakiem parskata gadiem, norada bilances posteni "Nakamo periodu ien@émumi".

5.2.13. Uznemuma ienakuma nodoklis
Parskata gada uznémuma ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas pelpas vai zaud&jumu
aprékina, pamatojoties uz Latvijas Republikas nodoklu likumdosanas prasibam.

5.2.14. Uzkratas saistibas

Bilances postent "Uzkratas saistibas" norada skaidri zinamas saistibu summas pret
piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par
kuram piegades, pirkuma vai uzn€muma liguma nosacijumiem vai citu iemeslu dél bilances
datuma vél nav sanemts maksasanai paredzéts attiecigs attaisnojuma dokuments (rkins). Sis
saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko precu vai
pakalpojumu sanemsanu apliecinoSiem dokumentiem.

5.2.15. Uzkratie ienemumi

Postent "Uzkratie ien@mumi” norada sanemamas summas, kas saskana ar noslégtajiem
ligumiem ir skaidri zinamas, bet bilances datuma v&l nav izrakstits apmaksai paredzets attiecigs
attaisnojuma dokuments (rékins).

5.2.16. Ienémumu atziSanas principi un neto apgrozijums

Ienémumos ieklauti sabiedribas parastaja darbiba giitie saimnieciskie labumi, kuri ta pati
sanemti vai blis sanemti un kuru rezultata palielinajas vai palielinasies sabiedribas paSu kapitals
bilancg€, iznemot gadijumus, kad pasu kapitals palielinajas sakara ar akcionaru vai dalibnieku
veiktajam iemaksam pamatkapitala.

Par sabiedribas parasto darbibu uzskata visas darbibas, kuras sabiedriba veic savas
saimnieciskas darbibas ietvaros, ka ari tadas darbibas, kuras sekmé& sabiedribas saimniecisko
darbibu vai ir radus$as saistiba ar $adam darbibam, vai tie$i izriet no tam.

Ar parskata gadu saistitie ien€mumi no produkcijas vai precu pardosanas un pakalpojumu
sniegSanas ieklauti pelpas vai zaud€umu aprékina posteni "Neto apgrozijums". Neto
apgrozijums ir ien@mumi no produkcijas vai precu pardosanas un pakalpojumu snieg$anas, no
kuriem atskaitita tirdzniecibas atlaides un citas pieskirtas atlaides, ka arl pievienotas vertibas
nodokli un citus nodoklus, kas tiesi saistiti ar apgrozijumu.

len€émumus no pre¢u pardosSanas un pakalpojumu sniegSanas neatkarigi no maksajuma
datuma un rékina izrakstisanas datuma uzskaita tad, kad ir izpilditi attiecigie ien€mumu uzskaites
nosacijumi.
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Postent "Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi" norada dazadus citus ieneémumus, kas nav

noraditi posten "Neto apgrozijums" vai citos attiecigajos ienémumu postenos un kas radusies
saimnieciskas darbibas rezultata vai izriet no tas.

5.2.17. Izdevumu atziSanas principi

Lielaka dala no izdevumiem uzradita pelnas vai zaud&jumu aprékina, dala no izdevumiem bija
kapitaliz€ta, jo tie bija saistiti ar ilgtermina ieguldijumiem, ar krajumiem, vai uzraditi nakamo
periodu izdevumos, jo attiecas uz nakamiem periodiem. Izdevumi uzraditi pelnas vai zaud€jumu
aprekina vai ir kapitaliz&ti neatkarigi no So izdevumu apmaksas. Pardosanas darfjjumos izdevumi
ir saistiti ar ienémumiem un norakstas pelnas vai zaudéjumu aprékina tad, kad tika atziti
ien@mumi. Pargjie izdevumi ieklauti pelnas vai zaud&umu aprékina tapec ka tie ir saistiti ar
taksacijas periodu. Procentu izdevumi nav kapitalizéti. Soda un kav€juma nauda uzradita p&c
uzkrasanas principa.

5.2.18. Gramatvedibas aplése un tas maina

Sabiedriba izmanto gramatvedibas apléses uzskait€ un gada parskata sastadiSanai. Tie ir -
pamatlidzeklu nolietojums, uzkrajumi, ka aktivu vertibas samazinasanai, ta ar1 izdevumu, kas
saistiti ar parskata gadu, atziSanai, uzkrato ienémumi atzisanai.

2024.gada aplésu mainas nebija.

5.2.19. Informacija par bitiskiem notikumiem pec bilances datuma, kuri nav ieklauti
bilance vai pelnas vai zaudéjumu aprekina.

Laika posma no parskata gada pedg€jas dienas 11dz §1 finansu parskata parakstiSanas datumam
notika izmainas valdes sastava, tas neietekmé finansu parskata datus. Nav bijusi citi notikumi,
kuru rezultata $aja finanSu parskata butu javeic korekcijas vai kuri biitu japaskaidro $aja finansu
parskata

5.3. Bilances postenu atSifréjums

Piezime Nr. 1. Nematerialie ieguldijumi

cope s e Citi nematerialie Nematerialie
Nematerialie ieguldijumi . .. . . =
ieguldijumi ieguldijumi kopa
Iegades vai parvertéta vertiba
01.01.2024. 80335 80335
Iegade 13004 13004
IzslggSana -243 -243
Iegades vai parvertéta vertiba
31.12.2024. 93096 93096
Nolietojums 2024.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2024. 64023 64023
Aprekinats parskata gada 17375 17375
IzslegSana -243 -243
Uzkratais nolietojums 31.12.2024. 81155 81155
Bilances vértiba 01.01.2024. 16312 16312
Bilances veértiba 31.12.2024. 11941 11941
Iegades vai parvertéta vertiba
01.01.2025. 93096 93096
legade 200 200
IzslggSana -1270 -1270
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Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025.

Iegades vai parvertéta vertiba

31.12.2025. 92026 92026
Nolietojums 2025.gads

Uzkratais nolietojums 01.01.2025. 81155 81155
Aprekinats parskata gada 10100 10100
IzslggSana -1270 -1270
Uzkratais nolietojums 31.12.2025. 89985 89985
Bilances vértiba 01.01.2025. 11941 11941
Bilances vertiba 31.12.2025. 2041 2041

Piezime Nr.2;3;4. Pamatlidzekli

Pamatlidzeklu kustibas parskats par 2024.gadu un 2025.gadu

N.p.k.
Pamatlidzekli, taja skaita : Kopa
pamatlidzekli
.Ilgter_l.nll,la Transport Pargjie
ieguldijumu Zeme Ekasun | -lidzekli,
veidi biives iekartas
un ierices
I Sakotneja vertiba 2 3 4 5
1 Uz 01.01.2024. 30620 182228 553933 191201 957982
2 iegade 0 0 0 10222 10222
3 Ieskaitits -
parklasificets
4 IzslegSana -116182 -49729 -4408 -170319
Uz 31.12.2024. 30620 66046 504204 197015 797885
II Vértibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2024. 0 71237 461220 164921 697378
2 Aprekinats parskata 0 3776 31371 19092 54239
gada
3 Iznems$ana no darbibas -62578 -49729 -4408 -116715
4 Uz 31.12.2024. 0 12435 442862 179605 634902
111 Atlikusi vertiba
1 Uz 01.01.2024. 30620 110991 92713 26280 260604
2 Uz 31.12.2024. 30620 53611 61342 17410 162983
v Sakotnéja vertiba
1 Uz 01.01.2025. 30620 66046 504204 197015 797885
2 iegade 0 0 4474 17374 21848
3 Ieskaitits -
parklasificets
4 IzslegSana 0 -37485 -6838 -44323
5 Uz 31.12.2025. 30620 66046 471193 207551 775410
v Vértibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2025. 0 12435 442862 179605 634902
2 Aprekinats parskata 0 571 20254 16289 37114
gada
3 Iepr. perioda korekcija
4 Iznem$ana no darbibas 0 -37485 -6838 -44323
5 Uz 31.12.2025. 0 13006 425631 189056 627693
VI Atlikusi vertiba
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR
1 Uz 01.01.202S. 30620 53611 61342 17410 162983
2 Uz 31.12.2025S. 30620 53040 45562 18495 147717

Zemes gabalu kadastra veértiba uz 2025.gada 31.decembri sastada 93302 EUR.
Biivju kadastrala vertiba uz 2025.gada 31.decembri ir 382926 EUR.
Visi Tpasumi ir ierakstiti Zemesgramatas

Piezime Nr. 5. Paréjie ilgtermina ieguldijumi

2025.gada
31.decembr1

2024.gada
31.decembr1

1.Ilgtermina ieguldijumi —renovacijas un citu remontdarbu

izmaksas dzivojamas majas* 5462842 6106542

2.Ilgtermina ieguldijumi - Lidzdaliba LiM Living in

Metropolises SCE** 50000 50000
Bilances vertiba 5512842 6156542

* Renovacijas un citu remontdarbu veikSana tiek uzsakta péc dzivojamo maju dzivoklu 1pasnieku
lémuma. Renovacijas projektu Tstenosanai valsts pieskir Iidzfinans€jumu Iidz 50%, citu
remontdarbu veiksanai lidzfinans€jumu lidz 80% pieskir pasvaldiba. Izpildot dzivoklu TpaSnieku
lémumu, sabiedriba darbu finansésanai nepiecieSamo Iidzeklu iegtiSanai iesaista kreditiestades.
Dzivoklu 1pasnieki sedz So projektu izmaksas noslédzot ligumu ar parvaldnieku atbilstosi
ligumam ar kredit€joSo banku. Katras majas dzivoklu ipasSnieki izlem, kada laika period tiks
segtas §1s ilgtermina ieguldijumu izmaksas, maksimali - 20 gadu laika. Ar iedzivotaju ikménesa
maksajumiem un arT brivpratigam iemaksam tiek segtas ilgtermina ieguldijumu izmaksas un
parvaldnieks sedz komercbanku kreditus.

Analitiska uzskaite ir izveidota par katru dzivojamo maju un dzivokla ipasumu.

** Sabiedribai pieder 50 kooperativa pajas (katras pajas nominalvértiba EUR 10000.00) majoklu
kooperativa “LIM Living in Metropolises SCE ar ierobezotu atbildibu” (registréts Vacija,
Sarlotenburgas apgabaltiesas kooperativu registra ar Nr.GnR 850).

Piezime Nr.6 Krajumi

2025.gada 2024.gada
31.decembr1 31.decembri
Izejvielas un materiali 43764 44506
Rezerves dalas 318 0
Degviela un smérvielas 1730 1704
Mazvertigais inventars 7615 9258
Bilances vertiba 53427 55468
Piezime Nr.7 Pirceju un pasiititaju paradi
Parads par: 2025.gada 2024.gada
31.decembri 31.decembri
Dzivojamo telpu parvaldiSanu , neapdzivojamo telpu nomu un 2430552 2381303
pargjiem pakalpojumiem tajas
Saubigo debitoru paradi 1146190 1135667
Uzkrajumi Saubigiem paradiem -1097430 -1101392
Bilances vertiba 2479312 2415578
Piezime Nr.8 Citi debitori
Debitora nosaukums 2025.gada 2024.gada
31.decembr1 31.decembr1
Samaksati avansi piegadatajiem 4915 527
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Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR

Nodro$inajuma summas 71933 72500
Avansa maksajums paredzamajiem nodokliem 25600 0
Bilances vertiba 102448 73027

Piezime Nr. 9 Nakamo periodu izdevumi

Uzraditas izmaksas, kas izdaritas pirms bilances sastadiSanas datuma, bet attiecas uz nakamo

parskata gadu.
Izmaksu veids 2025.gada 2024.gada
31.decembr1 31.decembr1
Preses izdevumu aboné&Sana 24 22
Apdros$inasana 8959 25857
Zemes nomas maksa par nakamo periodu 13997 28506
Citadele Leasing 1720 2703
Bilances vertiba 24700 57088
Piezime Nr.10 Naudas Iidzekli
2025.gada 2024.gada
Naudas lidzeklu glabasanas vieta 31.decembrt 31.decembrt
Noréekinu konti A/S SEB Banka 1624172 311852
FinanSu kilu konts A/S SEB Banka 13254 13254
Norekinu konti A/S SWEDBANK 356462 1021933
Depozitu konti A/S SWEDBANK 1600 3000
Norekinu konti A/S Citadele banka 108290 30000
Depozitu konti AS LUMINOR BANK 882 882
Kreditlinijas konts AS LUMINOR 54110 3317
BANK
Norekinu konti AS LUMINOR BANK 83433 34045
Noréekinu konts A/S Latvijas Pasts 314 877
Nauda cela 9340 6638
Bilances vertiba 2251857 1425798

Piezime Nr.11 Pamatkapitals
Pamatkapitals sadalits 197621 dalas, nosakot vienas kapitala dalas nominalvértibu EUR 1,-.
Visas kapitala dalas pieder Jelgavas pils€tas paSvaldibai.

Piezime Nr.12 Specialas rezerves

Rezervju summa 380890 EUR apmera ir speciala rezerve, kas izveidojusies laika perioda, kad
uznémumam bija bezpelnas uznémuma statuss.

Pargjas rezerves izveidotas no 2004.gada pelnas. 2025.gada 22.aprila dalibnieku sapulce tika
nolemts Pargjas rezerves eso$o summu 87286 EUR (astondesmit septini tiikstosi divi simti
astondesmit sesi euro) parkvalificet ka iepriek$€jo gadu nesadalito pelnu. Rezultata

ieprieks€jo gadu nesadalita pelna no 2005.gada Iidz 2024.gadam sastada 1668824 EUR

Piezime Nr.13 Aiznémumi no kreditiestadem.

Lai veiktu dzivojamo maju renovacijai un energoefektivitates paaugstinasanas pasakumus,
dzivoklu Tpasnieku varda tika noformeti krediti no kreditiestadém. Saskana ar Siem aizn€émumu
ligumiem sabiedribai ir noformé&tas finansu un komerckilas. Liguma nodroSinajumam kalpo
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Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR

kreditnémeja prasijumiem pret €ku dzivoklu ipasniekiem saistiba ar €kas parvaldiSanas un
apsaimniekosanu.

Uz 31.12.2025. ir noslégti vairaki aizpémumu ligumi daudzdzivoklu dzivojamo maju
atjaunosSanas un energoefektivitates uzlabosanas finansésanai:

Kreditiestade Aizpémumu Aiznémumu ligumu | Atmaksas termin§
Iigumu skaits sakotnéjas summas
EUR

AS LUMINOR BANK 16 3650325 22.04.2033
AS SWEDBANK 26 5838862 08.11.2042
AS SEB 3 997503 25.05.2042
AS “Attistibas finansu
institacija Altum” 17 1322710 15.05.2039
Piezime Nr.14
Ilgtermina saistibas

2025.gada 2024.gada

31.decembri 31.decembri
Aizn@mumi no AS LUMINOR BANK, kas 94835 68963
atmaksajami ilgak ka 5 gados p&c parskata perioda
beigam
Aizn@mumi no AS LUMINOR BANK, kas 225050 350949

atmaksajami velak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados
péc parskata perioda beigam

Aizn@mumi no AS SWEDBANK, kas atmaksajami 2256467 2512575
ilgak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Aizn@mumi no AS SWEDBANK, kas atmaksajami 784602 960285

velak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados p&c parskata
perioda beigam

Aizn@mumi no AS Attistibas finansu institiicijas 304927 331647
ALTUM, kas atmaksajami vélak par gadu, bet ne
vairak ka 5 gados p&c parskata perioda beigam

Aizn@mumi no AS Attistibas finansu institiicijas 600340 644028
ALTUM, kas atmaksajami ilgak ka 5 gados péc
parskata perioda beigam

Aizp@mumi no AS SEB BANKA, kas atmaksajami 70585 100695
velak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados p&c parskata
perioda beigam

Aiznp@mumi no AS SEB BANKA, kas atmaksajami 559711 577592
ilgak ka 5 gados péc parskata perioda beigam

Kopa 4896517 5546734

Piezime Nr.15 Nakamo periodu ienemumi

Uzraditi ienemumi, kas sanemti pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nakamiem
periodiem

2025.gada 2024.gada
31.decembri 31.decembri
Sanemtas summas LIM projekta ietvaros 13587 13587
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Piezime Nr.16 Istermina saistibas
Aiznémumi no kreditiestadem
2025.gada 2024.gada
31.decembri 31.decembri
Overdrafta ligums AS LUMINOR 100000 100000
BANK *
Aizn@mumi no AS LUMINOR 74259 76495
BANK kas atmaksajami parskata
gada
Aiznémumi no AS SWEDBANK, 195300 172141
kas atmaksajami parskata gada
Aizn@mumi no AS SEB, kas 28357 18567
atmaksajami parskata gada
Aizn@mumi no AS Attistibas 76456 66112
finansu institiicijas ALTUM, kas
atmaksajami parskata gada
Kopa 474372 433315

* Overdrafta ligums AS LUMINOR BANK (NDEALV2X) — ligums Nr.2017-37-OD-R no
02.05.2017.g. — pieskirts dzivojamo maju labiekartosanas darbu veiksanai EUR 100000.00
apméra, bazes likme — EONIA, pievienota likme — 2.8% gada. Sobrid tieck izmantots —
19.03.2024 izmaksats EUR 20571.38 Svétes iela 28 pagalma labiekartosanai, 19.08.2024
izmaksats EUR 14469.88 Prohorova icla 4 sadzives kanalizacijas pievada pieslégumam,
26.11.2024 izmaksats EUR 7856.32 Garozas iela 68 jumta skarda lasena, lietus tidens teknu un
noteku nomainai, 30.05.2025 izmaksats EUR 23987.50 Meiju cela 50 auksta Gdens gulvada
nomainai, 07.07.2025 izmaksats EUR 9872.76 Raina iela 18 balkonu atjaunoSanai, 12.09.2025
izmaksats EUR 33389.83 Blaumana iela 3 gulvada nomainai, 17.12.2025 izmaksats EUR
4310.89 Tervetes iela 3 asades remontam. Ar iedzivotaju ikmeénesa maksajumiem parvaldnieks
sedz overdrafta saistibas. Par katru dzivojamo maju un dzivokla TpaSumu ir izveidota analitiska
uzskaite.

Piezime Nr.17 No pircéjiem sanemtie avansi

2025.gada 2024.gada
31.decembr1 31.decembr1
Dzivoklu 1pasnieku avansa maksajumi - maksajumi 68269 80893
uzkrajuma fonda
Dzivoklu 1pasnieku avansa maksajumi majas finansu 1053177 327928
lidzeklu krasSanai
Sanemtais pasvaldibas finans€jums — kompensacija 270674 380233
par pliidos izraisitajiem zaud&jumiem
Citi sanemtie avansi 4411 11458
Kopa 1396531 800512
Piezime Nr.18 Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem
2025.gada 2024.gada
31.decembri 31.decembr1

Paradi par piegadatajiem materialiem 16961 17505
Parads par atkritumu izveSanu 234242 238957
Parads darbuznéméjiem par dzivojamajas majas izpilditajiem 221902 165324
darbiem
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Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR
Parads par gazi 685 217
Paradi par dazadiem pakalpojumiem administracijas 7439 15911
uzturéSanai, apsardzes pakalpojumi
Parads par auksto ideni un kanalizaciju 194710 250687
Parads par siltumenergiju 36085 39312
Parads par liftu apkalpoSanu 5185 6227
Parads par zemes nomu 0 102
Bilances vertiba 717209 734242
Piezime Nr.19 Nodokli un socialas nodrosinasanas maksajumi
2025.gada 2024.gada
31.decembr1 31.decembri
Socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas 51697 61895
ledzivotaju ienakuma nodoklis 27311 27301
Pievienotas vertibas nodoklis 51242 71490
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 32 32
Bilances vertiba 130282 160718
Piezime Nr.20 Parejie kreditori
2025.gada 2024.gada
31.decembr1 31.decembr1
Lidz bilances datumam iekas@tas, bet neparskaititas 74568 3394
starpniecibas summas
Norgkini par darba samaksu 105953 95336
Bilances vertiba 180521 98730

Piezime Nr.21 Nakamo periodu ienemumi

Uzraditi ienémumi, kas sanemti pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nakamiem

eriodiem.
2025.gada 2024.gada
31.decembri 31.decembr1
Sanemtas summas no neidentificétajam personam 7128 5571
Bilances vertiba 7128 5571
Piezime Nr.22 Uzkratas saistibas
2025.gada 2024.gada
31.decembri 31.decembri

Par elektroenergiju 7332 38630
Par sakaru pakalpojumiem 556 611
Par siltumenergiju 47269 65054
Par izpilditajiem darbiem 104710 21688
Par neizmantotajiem atvalinajumiem * 202925 191640
Uzkratas saistibas aprékinatajam minimalajam VSAOI 486 58
Bilances vertiba 363278 317681
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5.3. Pelnas vai zaudéjumu aprékina postenu atSifréjums

Piezime Nr.23 Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika giitie ien€mumi no uzp@muma pamatdarbibas — pakalpojumu
sniegSanas bez pievienotas vertibas nodokla, no kuriem atskaititas atlaides. Visi ienémumi giti

iek§zemé.
Neto apgrozijuma sadalijums pa darbibas veidiem:

Darbibas veidi 2025.gada | 2024.gada
Ien€mumi par dzivojamo maju parvaldiSanu un 4472163 4262537
neapdzivojamo telpu nomu

Ien€mumi par siltumpunktu uzturéSanu, rékinu 79937 75148
apkalpoSanu, dokumentu noformé&sanu un

maksajumu iekas€Sanu treSo personu uzdevuma

Ien@mumi par reklamas laukumu nomu 9353 5406
Ien@mumi par remontdarbu veikSanu 880738 900878
Ien€mumi par skaititaju uzstadisanu 29050 75964
Iené@mumi par dazadu darbu veikSanu un 209602 199297
pakalpojumiem juridiskajam personam

Pagvaldibas finans€jums pasvaldibas IpaSuma 148337 169856
apsaimniekosanas izdevumu segSanai

Ien€mumi no projektu vadiSanas 23015 23165
Pasvaldibas lidzfinans€jums pasvaldibas atbalstamas 28419 30024
programmas

Apdrosinasanas atlidziba 1350 24938
Kopa 5881964 5767213

Piezime Nr. 24 Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas

Visas posteni uzraditas apgrozijuma sasniegSanai izlietotas izmaksas uzraditas to iegades

paSizmaksa.
Izmaksu veids 2025.gada | 2024.gada
Materialu un izejvielu izmaksas 197984 254446
No arpuses pasitito izpildito remontdarbu un 2590675 1716814
teritoriju kopsanas darbu izmaksas
apsaimniekosana eso$ajas ekas
Transporta uzturéSanas izmaksas 16953 35956
Transporta pakalpojumu izmaksas 0 3090
Apdrosinasanas maksajumi 37585 49344
Stradajoso darba samaksa 543693 833607
Socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas 125043 246299
Uzkrato saistibu neizmantotajiem 2341 191640
atvalinajumiem un atlaiSanas pabalstiem
palielinaSanas izmaksas
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Pamatlidzeklu nolietojums 11253 34475
Uznémgéjdarbibas riska valsts nodeva 141 587
Izmaksas par apsardzes pakalpojumiem 133 4296
Inkasacijas pakalpojumu izmaksas 0 31
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 12321 12468
Sakaru pakalpojumu izmaksas 664 0
Rekinu noform&Sanas un piegades izmaksas 46580 56473
Ar darba un ugunsdrosibu saistitas izmaksas 10078 9680
Izmaksas razoSanas telpu uzturéSanai 22795 26990
Pagvaldibas Tpasumu apsaimniekoSanas 178729 229297
izdevumi
Izmaksas biedribam sakara ar energoefektivitates 32858 0
paaugstinasanas pasakumu
Valsts nodeva par buivniecibas pakalpojumiem 1000 500
Nekustama 1pasuma nodoklis par €kam un 1195 5281
biivém
Nekustama pasuma nodoklis par zemi 187 1276
Pargjas ar pamatdarbibu saistitas izmaksas 6715 10934
Kopa 3838923 3723484

Piezime Nr. 25 Administracijas izmaksas

2024.gada tika ievesta jauna gramatvedibas programma, kura nodroSina precizako sadalijumu
starp PZA posteniem, tapec veiktas izmainas izmaksu sadaliSana starp razoSanas un

administracijas izmaksu posteniem

2025.gada | 2024.gada
Darba samaksa 1309398 1090907
Socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas 303765 277672
Uznémgéjdarbibas riska valsts nodeva 245 245
Materialu, degvielas, rezerves dalu iegades izmaksas 24299 0
No arpuses pasiittto izpildito remontdarbu un teritoriju 6719 246115
kopsanas darbu izmaksas apsaimniekoSana esoSajas €kas
Sakaru pakalpojumu izmaksas 10284 10084
Apdrosinasanas maksajumi 33065 0
StradajoSo apmacibu, kursu un seminaru izmaksas 1499 1227
Kancelejas izmaksas 5658 11129
Ar juridisko darbibu saistitas izmaksas 12665 14831
Rekinu noform&Sanas un piegades izmaksas 0 12351
Datortehnikas un citas biroja tehnikas uzturéSanas un 10982 15177
apkalpoSanas izmaksas
Izmaksas par programmnodroSinajuma uzturéSanu 25494 40418
Uzkrato saistibu neizmantotajiem atvalinajumiem 8945 0
palielinaSanas izmaksas
Pasta pakalpojumi, preses izdevumu izmaksas 610 788
Metodiskas literattiras un informacijas izmaksas 2063 2793
Nematerialo ieguldijumu vértibas norakstita dala 10101 17375
Reklamas un sludindjumu izmaksas 1600 0
Komandg&umu izmaksas 1546 1625
Gada parskata un revizijas izmaksas 2307 2732
Izmaksas administracijas €kas uzturésanai 19579 16798
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Transporta uzturéSanas izmaksas 22326 22036
Transporta pakalpojumu izmaksas 23 1941
Pamatlidzeklu nolietojums 28822 19764
Izmaksas par operativo lizingu 9891 10537
Juridisko personu CTA 0 1054
Ar darba un ugunsdrosibu saistitas izmaksas 433 0
Samaksatais PVN par vieglajam a/maSinam 4611 0
Apsardzes pakalpojumi 22601 43670
Nekustama 1paSuma nodoklis par €kam un biivém 4069
Nekustama 1pasuma nodoklis par zemi 1092
Citas administracijas izmaksas 7145 381
Kopa 1891837 1871858
Piezime Nr.26 Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi
2025.gada 2024.gada
Sanemtas soda naudas un ligumsodi 9330 9647
Ien€mumi no depozitu procentiem 13757 20250
Pargjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti ienemumi 6072 20365
Starpniecibas pakalpojumu sniegSanas rezultats:
par SSA izveSanu un asenizacijas pakalpojumu -3805 0
nepartrauktibas nodrosinasanu
par komunalas elektroenergijas nepartrauktibas 2943 1624
nodrosinasanu
par siltumenergijas piegades nepartrauktibas nodrosinasanu -1533 -22254
par koplietoSanas liftu iekartu uzturéSanu -466 0
par zemes nomas ligumu izpildi 0 -6268
par zemes lietoSanu 344 0
Kopa 26642 23364
Piezime Nr.27
Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas
2025.gada 2024.gada
Zaud@jumi pé&c tiesas sprieduma 10222 0
Darbinieku ilgtsp&jas pasakumu izmaksas 11488 8801
Zaud@&umi no valuitas konvertacijas 6 6
Kopa 21716 8807
Piezime Nr.28
Pargjie procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
2025.gada 2024.gada
Procentu maksajumi par aiznedmumu LUMINOR 1487 0
Bank
Maksajumi Garantijas agentiirai 2983 3387
Komisija par kredita ligumu noforme&sanu 4076 0
Komisija par aizdevuma rezervéSanu AS Attistibas 0 3551
finans$u institiicijas ALTUM
Kopa 8546 6938

25




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025.

5.5. Pargja informacija

5.5.1.Uzpémuma nodarbinato personu skaits

Mervieniba EUR

2025.gads 2024.gads
Videjais uznémuma nodarbinato personu skaits gada,
t.sk., 88 135
parvaldes darbinieki 56 56
stradnieki 30 30
sétnieki 2 49
Sabiedriba nodarbinato personala izmaksas
2025.gads 2024.gads
Personala izmaksas:
Atlidziba par darbu 1793353 1866227
VSAOI 414715 510221
Riska nodeva 385 587
Atlidziba par darbu kopa, t.sk.: 2208454 2377035
- posteni "Pardotas produkcijas razosanas
pasizmaksa, pardoto precu vai sniegto 668877 1080492
pakalpojumu iegades izmaksas"
- posteni "Administracijas izmaksas" 1539577 1296543

5.5.2. Darijumi ar Sabiedribas dalibnieku

Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas uzdevuma sniegti pakalpojumi pasvaldibas Tpasuma

apsaimniekosana un uzturésana.

2025.gada

2024.gada

Pagvaldibas 1pasuma apsaimniekosanas un
uzturéSanas pakalpojumi

217217

229299

5.5.3.Bilance neieklautas finansialas saistibas, sniegtas garantijas, un citas iespéjamas

saistibas

Sabiedriba galvojumus vai garantijas neizsniedza.

2022.gada 23.septembr1 tika noslégts nomas ligums ar SIA “Citadele Leasing” par vieglo
automasinu VW TOUAREG ar procentu likmes fiksétas dalas 4.950% un procentu likmes
mainigas dalas 3 méneSu EURIBOR. Nomas beigu datums — 22.09.2027.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR
5.5.4.Uznémuma darbs ar debitoriem
Darbs ar paradniekiem
Parada | Parada | Procesu | Blakus Lietas Apelacij
piedzin | piedzin alo sudzibas | izskatiSana as
a aun tiesibu sakara ar stidzibas
izlikSan | parnems jaunatklatie
a ana m
apstakliem
2020.g. 166 20 25 13 6 23
2021.g. 151 27 12 4 - 7
2022.g. 212 37 - - - -
2023.g. 275 9 - - - -
2024.g. 401 33 1 - - 2
2025.g. 595 22 - - - 2
Darbs ar paradniekiem
Kasacijas Arpus tiesas | Bridindjumi | VienoSanas Karsta udens
stidzibas piedzina atslégSana
(organizetas)
2020.g. | 5 - 284 71 3
2021.g. | 4 - 111 19 -
2022.g. | - 40 198 22 -
2023.g. | - 203 130 49 -
2024.g. | 1 142 85 69 -
2025.g. | - 4 342 66 -
5.5.5.Informacija par zvérinato revidentu sniegtajiem pakalpojumiem
2025.gada 2024.gada
Komanditsabiedriba "S.VILCANES AUDITS", 2307 2732
registracijas Nr.40003192915
Kopa 2307 2732

5.5.6. Informacija par atlidztbam valdes locekliem
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2025.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2025. 1idz 31.12.2025. Mervieniba EUR

2025.gada 2024.gada
Aprekinata Aprékinata
atlidziba | VSAOI | Kopa eﬁﬁ N VSAOI Kopa
Valdes loceklis | 59738 14092 | 73830 58286 13750 72036

Signis Rins

5.5.7. Darljumi ar saistitam pusém.

Saistitas personas (likuma "Par nodokliem un nodevam" 1.18.p izpratng) ir Sabiedribas
dalibnieki, valdes locekli (Sabiedribas augstakas vadibas amatpersonas) un uznémumi, kuri
kontrolé sabiedribu un kuriem ir bitiska ietekme uz Sabiedribu, pienemot ar pamatdarbibu
saistitus [émumus, un iepriek§ min&to privatpersonu tuvs gimenes loceklis, ka ari sabiedribas,
kurus §Ts personas kontrol€ vai kuram ir bitiska ietekme uz tam.

Par saistitam personam tiek uzskatiti armT uzn€mumi, kuros Sabiedribai ir nozimiga
ietekme vai kontrole. 2025.gada nav bijusi darTjumi ar saistitam personam

Vadibas pazinojums
SIA "Jelgavas nekustama Ipasuma parvalde" ir vidéja sabiedriba saskana ar Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma 5.panta noteikumiem. Gada parskats ir viens dokuments, kas

sastav no Vadibas zinojuma un FinanSu parskata. FinanSu parskats sastav no bilances, pelnas vai
zaudgjumu aprékina, naudas pliismas parskata, pasu kapitala izmainu parskata un pielikuma.

Valdes locekle Anita Bérzina

FinanSu direktore Tatjana Stepanova
SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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